
Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

PROJETO DE LEI N° 

OFÍCIO N° 1058/2021-GAB.,

SÚMULA: Desafeta de uso comum do povo e/ou especial divas de terra, de

propriedade do Município de Londrina, autoriza sua permuta por

áreas de propriedade da Companhia de Habitação de Londrina -

COHAB-LD e autoriza a doação das áreas recebidas ao Estado do

Paraná para ampliação do Hospital da Zona Norte e dá outras

providencias.

Londrina, 8 de novembro de 2021.

Marcelo Belin ti Martins

PREFEITO DO MUNICÍPIO

Texto do Projeto de Lei em anexo.
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PROJETO DE LEI N° 

SÚMULA: Desafeta de uso comum do povo e/ou especial áreas de terra, de

propriedade do Município de Londrina, autoriza sua permuta por

divas de propriedade da Companhia de Habitação de Londrina -

COHAB-LD e autoriza a doação das áreas recebidas ao Estado do

Paraná para ampliação do Hospital da Zona Norte e dá outras

providencias.

A CÂMARA MUNICIPAL DE LONDRINA,

ESTADO DO PARANÁ, APROVOU E EU,

PREFEITO DO MUNICÍPIO, SANCIONO

A SEGUINTE

LEI:

Art. 10. Ficam desafetadas de uso comum do povo e/ou as Areas

de terra de propriedade do Município, abaixo descritas:

I. P.M.L. 1. medindo 7.849,05 metros quadrados, situada no JARDIM

IMPÉRIO DO SOL, dentro das seguintes divisas e confrontações:

"Partindo do vértice PIT situado na alinhamento predial do Logradouro

Público, definido pela coordenada topográfica E = 144.282, 66 metros e

N-264.824,40 metros, segue confrontando com o Logradouro Público,

com o seguinte azimute e distancia: 100°56'22" e 94.39 metros. chega-se

ao vértice P10, de coordenada topográfica E 144.375.33 metros e N = 264

metros. Deste, segue confrontando com o Logradouro Público em curva

com o desenvolvimento de 8.24 metros e raio de 6,00 metros, chega-se ao

vértice P9. de coordenada topográfica E-144.380.20 metros e N-

264.800.63 metros. Deste, segue confrontando com RUA Adalcimar

Regina Guandalini, com o seguinte azimute e distancia: 179°39'57" e

54,973 metros, chega-se ao vértice P4, coordenada topográfica E-

144.380,52 metros e N-264.745.65 metros. Deste, segue confrontando
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com Rua Adalcimar Regina Guandalini em curva com o desenvolvimento

de 9,27 metros e raio de 5.97 metros, chega-se ao vértice P5, de

coordenada topográfica E= 144.374,69 metros c N=264.739,65 metros.

Deste, segue confrontando com a Rua Attilio Niero, com o seguinte

azimute e distância: 268°35'34" e 89.687 metros, chega-se ao vértice P6.

de coordenada topográfica E= 144.285,03 metros e N = 264, 737, 45

metros. Deste. segue confrontando com Rua Attilio Niero em curva com o

desenvolvimento de 9,42 metros e raio de 6,00 metros, chega-se ao vértice

P7, de coordenada topográfica E=144.278.88 metros e N-264.743,29

metros. Deste, segue confrontando com a Rua Manoel Carlos Ferraz de

Almeida, com o seguinte azimute e distância: 358°31'34" e 76.27 metros.

chega-se ao vértice P12, de coordenada topográfica E-144.276.92 metros

N=264.819,54 metros. Deste, segue confrontando com o Logradouro

Público em curva com o desenvolvimento de 8,62 metros e raio de 4,82

metros, chega-se ao vértice P11. de coordenada topográfica E=

144.282,66 metros e N = 264.824, 40mctros , ponto inicial da presente

descrição";

II. Data de terras sob n° 6-B (seis B-), da quadra n° 02 (dois), medindo a area

de 366,05 metros quadrados, situada no JARDIM GRAZIELLA", desta

cidade, da subdivisão da data no 06 que por sua vez da subdivisão do lote

ne 36-A, da Gleba Simon Frazer, com as seguintes divisas e

confrontações: "A noroeste, confronta com parte da data n° 6-A com 10,00

metros, a nordeste, confronta com a data n° 6-C com 36,68 metros, a

sudeste confronta com a Rua Gertrudes Bischof com 10,00 metros, a

sudoeste, confronta com as datas nos 7 e 8 com 36,525 metros";

III. Data de terras sob n° 6-C (seis C-), da quadra ne 02 (dois), medindo Area

de 367,63 metros quadra dos, situada no "JARDIM GRAZIELLA", desta

cidade, da subdivisão da data ne 06 que por sua vez da subdivisão do lote

n° 36-A, da Gleba Simon Frazer, com as seguintes divisas e

confrontações: "A noroeste, confronta com parte da data n° 6-A com 10.00

metros, - a nordeste, confronta com a data n° 6-D com 36,84 metros, a

sudeste confronta com a Rua Gertrudes Bischof com 10.00 metros, a

sudoeste, confronta com a data no 6-3 com 36,68 metros.;

IV. Data de terras sob n° 6-D (seis D-), da quadra no 02 (dois), medindo a Area

de 369,22 metros quadra dos, situada no JARDIM GRAZIELLA", desta

cidade, da subdivisão da data ne 06 que por sua vez da subdivisão do lote

n° 36-A, da Gleba Simon Frazer, com as seguintes divisas e

confrontações: "A noroeste, confronta com parte da data n° 6-A com 10,00
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metros, - a nordeste, confronta com a data n° 2 e 5 com 37,00 metros, a

sudeste, confronta com a Rua Gertrudes Bischof com 10,00 metros, a

sudoeste, confronta com a data n° 6-C com 36,84 metros";

V. PML 02, com a área de 600,00 metros quadrados, da quadra n° 07, situada

no "JARDIM PEROBA ROSA", dentro das seguintes divisas e

confrontações: "Frente: Confronta com a Rua 06, com 30,00 metros no

rumo SW89°51'25 NE; Lado direito: Confronta com parte da Area

destinada a PML. 01. com 20,00 metros no rumo NWO0'08'35"SE;

Fundos: Confronta com os lotes 05. 06 e 07, com 30,00 metros no rumo

NE89°51'25"SW; Lado Esquerdo: Confronta com lote 01, com 20,00

metros no rumo SE00°08'35"NW";

VI. ÁREA DE TERRAS de formato irregular, medindo 635,69 metros

quadrados, situada no loteamento denominado "JARDIM MORAR

MELHOR" destinada a "CENTRO COMUNITÁRIO", dentro das

seguintes divisas confrontações: - "Inicia-se confrontando com o lote no

08, da quadra no 03, numa extensão de 17,02 metros. Deste segue

confrontando com a Rua 02, no rumo NW 66°17'52" SE, numa extensão

de 34,35 metros. Em concordância de esquina con raio de 6,05 metros e

desenvolvimento de 9,48 metros. Deste segue confrontando com a Rua

Lázaro Zamenhof no rumo NE 23927'08" SW, numa extensão de 7,85

metros. Em concordância de esquina com raio de 6,26 metros e

desenvolvimento 0,98 metros. Deste segue confrontando com a área

destinada a PML no rumo SE 69024 27" NW, numa extensão de 40,44

metros, atingindo assim o inicio desta descrição";

VII. Area de terras de formato irregular, medindo 1.514,82m2., situada no

loteamento denominado "JARDIM MORAR MELHOR", Gleba Ribeirão

Cambé, destinada a "PRACA III", dentro das seguintes divisas e

confrontações:- "Inicia-se confrontando com o lote no 01, da quadra no

03, numa extensão de 22,64 metros. Deste segue confrontando com a Rua

02, no rumo SE 66017'52" NW, numa extensão de 86,64 metros. Deste

segue confrontando com a Area destinada a PML em desenvolvimento de

curva com raio de 112,00 metros desenvolvimento de 79,84 metros e no

rumo NW 69924'27" SE, numa extensão de 12,02 metros, atingindo assim

o inicio desta descrição";

VIII. Area de terras de formato irregular, medindo 1.423,62 m2, situada no

loteamento denominado "JARDIM MORAR MELHOR", da Gleba

Ribeirao Cambé, destinada a "PML", dentro das seguintes divisas e
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confrontações: - "Inicia-se na Rua Lázaro Zamenhof, a LESTE, e termina

na Rua Adolfo B. de Menezes, ao NORTE. Tendo a seu lado esquerdo, as

Ruas Brasil Filho e Adolfo B. de Menezes, e a seu lado direito, a Quadra

no 03, Rua 03 e as áreas destinadas as Praças "II", "III" e ao Centro

Comunitário"

Art. 2°. Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar os

imóveis descritos no artigo anterior pelos seguintes imóveis de propriedade da

Companhia de Habitação de Londrina — COHAB-LD:

I. Lote 4 com 477,76 metros quadrados remanescente do lote 4 que media no

se todo 13.033,22m2, constituído pela anexação do remanescente I-A com

9.003,20m2; Area I com 2.435,31m2 e área II com 1.594,71m2, da

subdivisão do lote 39-A da Gleba Jacutinga, neste Município, dentro das

seguintes divisas a confrontações: -"Inicia-se na divisa com o

remanescente III (avenida "L") e segue confrontando com o mesmo

remanescente na resultante dos rumos e distâncias: NW 12°04'SE-3,16m;

NW 14°14'SE-20, 13m; NW 16°08'SE-32,52m; NW 18°48SE-3,78m;

deste ponto segue confrontando com o remanescente II no rumo S-N,

numa extensão de 57,42m; deste ponto segue confrontando com o lote 4-A

no rumo E-W, numa extensão de 15,86m, atingindo o ponto inicial;

II. Remanescente II (avenida "L" Projetada) com a Area de 4.015,03 m2 com

as seguintes divisas e confrontações: -área de formato irregular "Inicia-se

na interseção do alinhamento do eixo de Av. "L" com o alinhamento do

meio-fio da Rua 13 do C.H. Jdcomo Violin (lote 35 da Gba. Jacutinga);

dai segue confrontando com a Area denominada Remanescente III, no

rumo 5E18°48'NW, numa extensão de 255,59m; dai deflete à direita e

segue confrontando com a área denominada Area I, no rumo Sul-Norte,

numa extensão de 57,42m; dai deflete à direita e segue confrontando com

a Area remanescente I, nos seguintes rumos e distâncias: -NW14°14'SE-

19,58m; NW 16°08'SE-36,37m; NW18°48'SE-210,03m; dai deflete a

direita e segue confrontando com a Rua 13 do C.H. Jacomo Violin (lote 35

da Gba. Jacutinga), no rumo Norte-Sul, numa extensão de 48,10m,

atingindo o ponto inicial;

Parágrafo único. Fica a COHAB-LD - Companhia de Habitação

de Londrina autorizada a, a seu critério, alienar ou permutar os imóveis que serão

recebidos, ou ainda, implantar loteamento de unidades habitacionais.
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Art. 3°. Autoriza o Poder Executivo a receber, como dação em

pagamento, parte dos imóveis descritos no Art. 2° desta lei, para o fim de

extinguir débitos tributários da COHAB-LD junto ao Município, conforme

previsto no art. 60, inciso XI, da Lei 7.303 de 30 de dezembro de 1997 (Código

Tributário Municipal), alterada pela Lei 8.671, de 22 de dezembro de 2001, bem

como os valores contabilizados como crédito do Município, de acordo com o

previsto no Art. 3° da Lei n° 12.902, de 12 de agosto de 2019 e registro na

Escritura Pública 789-N do 10° Tabelionato de Notas, até o limite do crédito

decorrente da diferença dos valores dos imóveis permutados.

§ 1°. A COHAB-LD deverá informar, no momento da escrituração

das Areas, os imóveis de sua propriedade, dos quais decorrem os créditos

tributários extintos.

§ 2°. A dação em pagamento a que se refere o caput, deve

compreender os débitos da Companhia, incluidos juros e multa, no montante

atualizado no ato da escrituração para registro da permuta dos imóveis, vedadas a

renúncia fiscal ou a diminuição de receita para o Município.

§ 3°. Eventuais créditos remanescentes terão seus valores

atualizados e corrigidos pelo IPCA-E, quando da ocorrência de nova permuta.

Art. 4°. Fica o Município autorizado a doar as áreas mencionadas

no Art. 2° desta lei, ao Estado do Paraná.

§ 1°. As áreas deverão ser utilizadas, exclusivamente, para

regularização da área construída e para ampliação do Hospital Doutor Anisio

Figueiredo / Hospital da Zona Norte.

§ 2°. 0 Estado do Paraná não poderá ceder suas instalações, no todo

ou em parte, onerosa ou gratuitamente, a quaisquer pessoas ou instituições, sem

autorização prévia do Município.

Art. 5°. 0 descumprimento do disposto nos parágrafos 1° e 2° do

artigo anterior ou a modificação da finalidade da doação, ensejará a reversão

automática e de pleno direito do imóvel, bem como as benfeitorias e as

instalações nele introduzidas, à posse do Município, as quais, como parte

integrante daquele, não dardo direito a qualquer indenização ou compensação.
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Art. 6°. A posse dos imóveis será automaticamente transferida aos

permutantes e A donatária a partir da aprovação desta lei, sendo que o domínio

apenas se efetivará após o registro das respectivas escrituras.

Art. 7°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação,

revogadas as disposições em contrário, em especial a Lei n° 10.372, de 04 de

dezembro de 2007.
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JUSTIFICATIVA

Ilustres Vereadores, através do incluso Projeto de Lei, pretende o

Executivo Municipal, a imprescindível autorização legislativa para desafetar

Areas de sua propriedade, e permutá-las por Areas de propriedade da Companhia

de Habitação de Londrina, bem como, para transferir o domínio das Areas

recebidas, ao Estado do Paraná para ampliação do Hospital Anizio Figueiredo —

Hospital da Zona Norte.

Em 1977 a COHAB-LD adquiriu o lote 39-A da Gleba Jacutinga,

realizando, ao longo dos anos, algumas anexações e subdivisões no imóvel, das

quais, entre outras, resultaram no Rem. I-B com 10.125,12m2, que foi permutado

por Areas do Município e posteriormente doado ao Governo do Estado após

autorizado pela Lei 10.116/2006 para dar "continuidade, manutenção,

desenvolvimento e ampliação de Unidade Hospitalar da Zona Norte".

As Areas denominadas "Remanescente II" com 4.015,03m2 e "Lote

4" com 477,76m2, ambas Areas resultantes de subdivisões do lote 39-A e que são

objeto deste projeto de lei, pertencem A COHAB-LD e são limítrofes ao imóvel

doado ao Estado onde está construido o Hospital Anizio Figueiredo — Hospital da

Zona Norte.

Atualmente, o Hospital da Zona Norte atende mais de 200.000

(duzentos mil) munícipes, possui 117 leitos ativos, distribuídos nos setores de

pronto-socorro, internação médica, pediátrica e cirúrgica, assim como um centro

cirúrgico que comporta 3 salas operatórias ativas, destinadas a cirurgias eletivas e

de urgência de pequeno e médio porte. Ocorre que parte da edificação está sobre

os terrenos de propriedade da COHAB-LD. O Governo do Estado busca, além de

regularizar a situação do imóvel existente, aumentar o atendimento através de

nova ampliação de sua Area construída.

Vale ressaltar que os referidos imóveis de propriedade da COHAB-

LD, mostram-se inviáveis para a implantação de Programas e/ou Projetos de

Habitação de Interesse Social.

Importante mencionar a demanda crescente por habitação de

interesse social no Município de Londrina, sendo que atualmente existem poucos

programas habitacionais, seja com recursos federais, estaduais ou municipais
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para atender ao público que se caracteriza como de baixa renda, destinatário de

habitação de interesse social.

Destaca-se, por oportuno que, tendo a COHAB-LD como uma de

suas finalidades estatutárias a "Produção e comercialização de unidades

habitacionais, principalmente as de interesse social, obedecidas as normas e

critérios estabelecidos pelo Governo Municipal e pela legislação federal", a

autorização legislativa para a permuta de suas áreas pelos imóveis de domínio do

Município, descritos no Artigo 1° desta lei, permitirá a Companhia realizar a

implantação de Programas e/ou Projetos de Habitação de Interesse Social, ou

mesmo, comercializar as áreas, oportunizando a arrecadação de recursos para

aplicação na habitação de interesse social, posto que esta mesma lei que autoriza

a permuta, também possibilita à COHAB-LD comercializar os imóveis que, irá

receber, vinculando o produto arrecadado para atender a habitação de interesse

social.

As áreas de domínio do Município que são objeto desta permuta

foram todas indicadas pela própria Companhia, que, conhecendo suas

necessidades, solicitou a possibilidade de transferência especificamente dos

imóveis aqui apresentados.

Todas as Areas solicitadas estão liberadas e não ha interesse na sua

utilização pelas Secretarias de Assistencia Social, Educação e Autarquia de

Saúde.

Uma das áreas, localizada no Jardim Império do Sol, teve aprovada

autorização legislativa, através da Lei 10.372/2007, de doação para fins de

construção de unidade educacional. Entretanto, em contato com o Núcleo

Regional de Educação, o mesmo informou que não tem mais interesse na área,

pois já possui unidades educacionais nas proximidades.

Em relação as condições de pagamento da diferença de valores, a

COHAB-LD possui débitos tributários com o Município, os quais necessitam ser

quitados, e solicitou que fosse analisada a possibilidade de utilizar parte do valor

de seus imóveis para dação em pagamento. 0 art. 60, inciso XI, da Lei 7.303 de

30 de dezembro de 1997 (Código Tributário Municipal) prevê a extinção através

da dação em bens imóveis, desde que, estabelecidas suas condições em lei

especifica.
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Além das Areas e da dação em pagamento, a COHAB-LD solicitou

que fosse extinguido um crédito que o Município possui com a Companhia,

objeto de outra permuta autorizada pela Lei 12.902/2019.

Em síntese, o presente projeto pretende:

1) Autorizar o Município receber da COHAB-LD, as Areas

mencionadas no Art. 2.° do Projeto de Lei, conforme tabela

abaixo:

DESCRIÇÃO LAUDO VALOR
AREAS DA COHAB-

LD
LOTE 4 LAUDO 081/2020 R$ 1.089.000,00
REMANESCENTE II LAUDO 082/2020 R$ 7.281.000,00

VALOR TOTAL R$ 8.370.000,00

2) Efetuar o pagamento à COHAB-LD através da transferência de

Areas, promovendo a extinção de débitos por meio de dação em

pagamento e utilização de saldo (crédito), objeto de permuta

anteriormente realizada, tudo conforme tabela abaixo:

DESCRIÇÃO LAUDO VALOR

AREAS DO
MUNICÍPIO

LOTE - IMPÉRIO DO SOL LAUDO 086/2021 R$ 4.982.000,00
LOTES —JD GRAZIELA LAUDO 087/2021 R$ 686.100,00
LOTE JD BELINATI (Peroba Rosa) LAUDO 088/2021 R$ 226.000,00
CENTRO COMUNITÁRIO - JD
MORAR MELHOR

LAUDO 096/2021 R$ 269.000,00

PRAÇA III — JD MORAR MELHOR LAUDO 097/2021 R$ 284.000,00
PML — JD MORAR MELHOR LAUDO 098/2021 R$ 267.000,00

EXTINÇÃO DE CRÉDITO REFERENTE A PERMUTA ANTERIOR (LEI
12.902/2019)

R$ 1.390.300,00
(atualizar pelo IPCA-E no registro)

EXTINÇÃO DE CRÉDITOS TRIBUTÁRIOS POR MEIO DE DAÇÃO EM
PAGAMENTO ATÉ 0 LIMITE DOS LOTES

R$ 265.600,00

VALOR TOTAL R$ 8.370.000,00

3) Transferir os lotes recebidos da COHAB-LD ao Estado do

Paraná, por meio de doação, para regularização da construção e

ampliação do Hospital da Zona Norte.

Em razão das informações acima, entendemos que a propositura ora

apresentada, irá atender não apenas um propósito de interesse público, mas dois,

quais sejam: 1) a regularização e ampliação do espaço físico do Hospital da Zona

Norte que atende, com a prestação de serviços de saúde, não apenas a população
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da zona norte, mas toda a população da cidade; 2) a possibilidade de

desenvolvimento de atividade relacionada A. execução de unidades habitacionais

de interesse social ou lotes urbanizados, diminuindo, assim, a demanda

habitacional e o déficit de moradias para atender a população enquadrada como

de interesse social no Município de Londrina.

Ficamos, assim, diante das razões aduzidas, no aguardo do

indispensável beneplácito dos honrados vereadores, a fim de que a permuta e a

doação possam ser realizadas.

Londrina, 8 de novembro de 2021.

Marcelo Belina i Martins

PREFEITO DO MUNICÍPIO
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RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
SME-DAP

Em resposta aos Despachos Administrativos n° 83975/2021 (6151961) e n° 86696/2021 (6186779), onde a
DGBM/SMGP solicita manifestação sobre áreas:

1. Area de 7.849,05 m2 do Jardim Império do Sol, reiteramos o despacho exarado no SEI
19.027.095738/2019-95 (3033055), de que esta Secretaria de Educação não tem interesse na
mesma.

2. PML 2 com área de 600,00 m2, situada no Conjunto Habitacional José Belinati, antigo Jardim Peroba
Rosa, devidamente matriculado sob n° 89.560, do 2° CRI, está sob domínio do Município.

3. Area A, anteriormente denominada "CONTORNO NORTE", medindo 19.645,40 m2, situada no
loteamento Residencial Horizonte, devidamente matriculada sob n° 62.624, do CRI 2° Oficio, está sob
domínio do Município.

4. Data 6-B, da Quadra 2, com área de 366,05m2, situada no Jardim Graziella, devidamente matriculada sob
n° 29.741, do 3° CRI, está sob domínio do Município.

5. Data 6-C, da Quadra 2, com área de 367,63m2, situada no Jardim Graziella, devidamente matriculada sob

n° 29.742, do 3° CRI, está sob domínio do Município.

6.Data 6-D, da Quadra 2, com area de 369,22m2, situada no Jardim Graziella, devidamente matriculada sob
n° 29.743, do 3° CRI, está sob domínio do Município, mantendo o prazo de resposta para esta Diretoria de
10 dias corridos.

Considerando a localização e dimensões das áreas, a Secretaria de Educação manifesta que

não tem interesse em nenhum dos imóveis acima citados.

Londrina, 24 de agosto de 2021 .

Documento assinado eletronicamente por Rosana Daliner Acosta Marchese, Diretor(a)

Administrativo(a), em 25/08/2021, as 09:27, conforme horário oficial de Brasilia, cor forme a Medida

Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Maria Tereza Paschoal de Moraes, Secretário(a)

Municipal de Educação, em 27/08/2021, as 15:11, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a

Medida Provisória n° 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 6194368 e
o código CRC 5E46FE2C.

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arv .)re_visualizar&id_documentw70348358,infra... 1/2
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09/11/2021 SEI/PML - 6194368 - SMGP: Resposta de interesse em área pública

Referência: Processo n2 61.000200/2021-81 SEI n2 6194368

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7034835&infra... 2/2
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09/11/2021 SEI/PML -6323127 - SMGP: Resposta de interesse em area pública

Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
SME-DAP

Em resposta 5 solicitação n2 14/2021-GBIM (6290959), sobre manifestação em áreas requeridas pela

Cohab, informamos:

A Secretaria de Educação manifesta que não tem interesse nas áreas abaixo, considerando as

localizações e dimensões:

- PML - Jardim Morar Melhor - Matricula 31521-32 RI - Insc. Imobiliária - 04070203706360001;

- Praça III - Jardim Morar Melhor - Matricula 31.524-3° RI - Insc. Imobiliária - 04070203102420001;

- Centro Comunitário - Jardim Morar Melhor - Matricula 31.525-3° RI - Insc.

Imobiliária 04070203303800001

Quanto A Area de Praça 02 - C.H. Eng. Luiz de Sá - Matricula 50.719-2' RI , informamos que nesta área está

implantada parte da Escola Municipal Salim Aboriham. A SME já solicitou subdivisão da área no SEI

19.022.112554/2021-61 (6118579), separando da Praça a parte da escola, conforme planta do processo.

Manifestamos que a SME não tem interesse na área remanescente dessa subdivisão.

o El

Londrina, 16 de setembro de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Rosana Daliner Acosta Marchese, Diretor(a)

Administrativo(a), em 17/09/2021, às 10:58, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida

Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Maria Tereza Paschoal de Moraes, Secretário(a)

Municipal de Educação, em 20/09/2021, às 09:43, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a

Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 6323127 e

o código CRC 98601EBC.

Referência: Processo n2 19.005.119081/2021-31

Criado por daniela.zanoni, versão 6 por daniela.zanoni em 16/09/2021 11:19:19.

SEI n2 6323127

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7178949&infra_sist... 1/1
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09/11/2021 SEI/PML - 6200671 - SMGP: Resposta de interesse em area pública

Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

RESPOSTA DE INTERESSE EM AREA PÚBLICA
SMAS-GGI

Considerando as dimensões dos terrenos supra mencionados, bem como, a localização, informamos que

não há interesse desta Secretaria nas áreas.

Londrina, 25 de agosto de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Sarnia Machado Mustafa, Gerente de Gestão da

Informação, em 25/08/2021, as 13:50, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida

Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Gisele de Cassia Tavares, Diretor(a) de Gestão do Sistema

Municipal de Assistência Social, em 26/08/2021, às 09:17, conforme horário oficial de Brasilia,

conforme a Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de

15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 6200671 e

o código CRC 1324A7A2.

Referência: Processo n° 61.000200/2021-81 SEI ng 6200671

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=70419638,infra ... 1/1
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09/11/2021 SEI/PML - 6325133 - SMGP: Resposta de interesse em area pública

Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

RESPOSTA DE INTERESSE EM AREA PÚBLICA
SMAS-GGI

Em atenção a SMGP: Solicitação de Manifestação 14 (6290959), considerando a natureza do objeto, a Secretaria Municipal de

Assistência Social solicita o cancelamento da reserva da area abaixo:

AREA
Cj.

Habitacional

i
1

5.000,00 m22 07020027302640001 50.719

A
ÁR EA A

Luiz de Sa

Zona Norte.
Diante disso não encontramos óbice na solicitação de Permuta de areas da COHAB com o Município para ampliação do Hospital

Sem mais, nos colocamos à disposição.

Atenciosamente,

Londrina, 16 de setembro de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Sarnia Machado Mustafa, Gerente de Gestão da Informação, em 16/09/2021, ás 13:15, conforme horário oficial de

Brasilia, conforme a Medida Provisória n° 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n° 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Gisele de Cassia Tavares, Diretor(a) de Gestão do Sistema Municipal de Assistência Social, em 16/09/2021, as 15:36,

conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória ng 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n° 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 6325133 e o código CRC C37BE140.

Referência: Processo n° 19.005.119081/2021-31

Criado por .samia.mustafa, versão 2 por samia.mustafa em 16/09/2021 13:15:22.

SEI n° 6325133

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origenn=arvore_visualizar&id_documento=7181164&infra_sist... 1/1
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09/11/2021 SEI/PML -6195759 - SMGP: Resposta de interesse em area pública

Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
AMS-DPGS

Em resposta ao Despacho Administrativo n2 87327 (SEI n2 6194690), manifestamos o que segue:

0 terreno com área de 7.849,05 rn2 sem benfeitorias, localizado no Jardim Império do Sol, está a 1.039

metros da UBS Cabo Frio, 1.420 metros da UBS Santa Rita e 910 metros da UBS Jd do Sol. Essas unidades

atualmente possuem em seu território de abrangência,16.268, 13.805 e 7.052 habitantes,

respectivamente, não havendo necessidade de implantação de uma unidade de saúde na região, motivo

pelo qual não há interesse pelo imóvel.

Quanto aos demais terrenos, de menor metragem, considerando sua localização e dimensões, bem como

o exposto pela Companhia de Habitação de Londrina, quanto 5 regularização do terreno onde se

encontra o Hospital Zona Norte e pela necessidade de adquirir terrenos para implantação de

Loteamentos de Interesse Social, informamos que também não há interesse da Autarquia Municipal de

Saúde pelas áreas em questão.

Londrina, datada e assinada eletronicamente.

Documento assinado eletronicamente por Maria Angelina Zequim Neves, Servidor(a), em

25/08/2021, às 13:02, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n2 2.200-2

de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Evilin Santos da Silva Gorckis, Diretor(a) de Planejamento

e Gestão em Saúde, em 25/08/2021, às 13:03, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a

Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Carlos Felippe Marcondes Machado, Diretor(a)

Superintendente da Autarquia Municipal de Saúde, em 25/08/2021, as 14:34, conforme horário

oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2

1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 6195759 e

o código CRC 91395585E.

Referência: Processo n° 61.000200/2021-81 SEI n° 6195759

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7036386&infra... 1/1
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09/11/2021 SEI/PML - 6377418 - SMGP: Resposta de interesse em area pública

Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Paraná

RESPOSTA DE INTERESSE EM ÁREA PÚBLICA
AMS-DPGS

Em resposta à Solicitação de Manifestação n° 14 (6290959) encaminhada pela Gerência de Bens Imóveis,

e tendo em vista as providências de permuta de áreas para regularização do terreno do Hospital Zona

Norte, bem como a necessidade de implantação de novas moradias para a população londrinense pela

Companhia de Habitação de Londrina, a Autarquia Municipal de Saúde manifesta não ter interesse pelas

áreas mencionadas no presente processo.

Quanto à reserva do terreno medindo 2000 m' localizado na Praga Antônio Franco, considerando o

exposto acima, solicitamos providências para cancelamento da mesma.

Londrina, 24 de setembro de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Carlos Felippe Marcondes Machado, Diretor(a)

Superintendente da Autarquia Municipal de Saúde, em 27/09/2021, às 10:07, conforme horário

oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2
1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Evilin Santos da Silva Gorckis, Diretor(a) de Planejamento

e Gestão em Saúde, em 27/09/2021, às 10:32, conforme horário oficial de Brasilia, conforme a

Medida Provisória n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código verificador 6377418 e

o código CRC 1C8EDB91.

Referência: Processo n2 19.005.119081/2021-31

Criado por irinelson.lopes, versão 7 por irinelsonlopes em 24/09/2021 16:47:23.

SEI n2 6377418

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7239871&infra_sist... 1/1
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

LAUDO DE AVALIACAO N° 086/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 213/2021, que alterou o Art. 10 do Decreto 473/2019, em conformidade com o

Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo

discriminados.

INTERESSADO (A) :

soucrrAçÃo:

PROPRIETÁRIO (A) :

OBJETIVO DO LAUDO:

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB - LD

PROCESSO N° 19.008.117320 /2021 -99

MUNICÍPIO DE LONDRINA

Este laudo substitui o LAUDO N° 022/2021, tendo em vista que no pedido anterior nit) foi

considerada a rua projetada. Portanto, no laudo atual consta somente a área com

possibilidade de permuta h COHAB-LD, conforme solicitação do presente SEI e processos

relacionados a este. O presente laudo de avaliação foi atualizado com nova pesquisa

imobiliária.

IMÓVEIS AVALIANDOS: Area denominada P.M.L. 1 da Quadra 12, contendo 7.849,05 mz - JARDIM

IMPÉRIO DO SOL.

Imagem 1 - Terreno avaliando com 7.849,05 m2 - Jardim império do Sol

OBSERVAÇÕES: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza por problemas legais 
relacionados A

propriedade do imóvel, por qualquer anus, dividas ou ações judiciais sobre o imóvel, pelo passível 
ambiental no imóvel

ou por problemas na construção não declarados.

Laudo 086-2021 1/9
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

TERRENO

Logradouros: Rua Arcindo Sardo

Area do terreno ( m2) :7.849,05
Uso : maxiic!.11. ..

zooeamento : 7.54 ?ON A RE55DENC Ai TRES v

Tipo: C-TE
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ir ;
.
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Figura 1- Planta de subdivis8o, destacando-se o imóvel avaliando
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO:

a Junior

P .4.idente

Marco Ç nio Racal-- in

M bro S1NCIL

Homologai

R$ 4.982.000,00

quatro milhões, novecentos oitenta e dois mil reais)

Londrina, 31 de agosto de 2021

Marcelo Belinati rvjartins

Prefeito do Município

Ricans() e lmen--irr3arros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 11954 / D

Luis Barat o
embro - S.M.G.

mbro - O.A.B.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

PROCESSO N° 19.008.117320 / 2021 -99

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1- !NOVEL AVALIANDO

Area denominada P. ML. I da Quadra 12, contendo 7.849.05 m' - JARDIM IMPÉRIO DO SOL.

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-econômica do lote

avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, corn datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por 0,9

para compensar a possivel elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os critérios de cálculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização =

Unidade de medida =

Zoneamento =

Melhoramentos =

No Jardim Império do Sol

in"

ZR• 3 • LONA RESIDENGA, littS
V

K—Area minima ( in') Amin = 250,00

Frente (in) Fr = 10,00

Profundidade minima (m) Pmi = 25,00

Profundidade maxima (m) Pma = 50,00

Coeficiente de aproveitamento Cap = 1,30

Fator de localização Fl = 1,00

Fator de topografia ( plano) Ft = 1,00

Fator de consistência ( seco ) Fc = 1,00

Fator de melhoramentos Fm = 1,00

Rede de água potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação as-Mika,

meio-fio com sarjetas, galerias de Aguas pluviais, rede de esgotos, ruas e praças arborizadas.

Laudo 086-2021
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PESOUISA IMOBILIÁRIA

ELEMENT() I Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM SAO THOMAS - RUA ANIBAI,

DOMINGOS PIRES

Fator de localização n t,00
otkricA •

AREA (m2): 4.103,00 Fator de area Fa = 0,58

VALOR (RS): 2.200.000,00

TESTADA ( tu) : Fator de testada Fp —

DATA: 31/08/2021

INFORMAÇÃO: snt o., EMPRESA •ii-1 CEUTA V Fator de fonte Ff = 1,10

VENDEDOR: Fone - 3342-5757 Catuai

ZONEAMENTO:

_
.. zoma atsiosticiat. nits *" Fator de aproveitamento Fap — 1,00

TOPOGRAFIA : NANO • Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM IMPERIO DO SOL - RUA CARLOS

 PAVAN

Fator de localização Fl = 1,00
IDEEMCA

AREA (m2): 3.200,00 Fator de area Fa = 0,62

VALOR (R$): 1.730,000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp —

DATA: 31/08/2021

INFORMAÇÃO: SITE OA EMPRESA NI' OfERI A V : Fator de fonte Ff = 1,10

VENDEDOR: Fone - 99679-5354 Lince Imóveis

ZONEAMENTO: 7.R.:1 zor,ii, RES,DDICIAI. TOS V Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA: PI-4N° V Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PARQUE JAMAICA - RUA WALDOMIRO

FERNANDES

Fator de local ização
Fl— 1,10

ROL,C0 MELHOR 4.•

AREA (62): 5.000,00 Fator de area Fa = 0,55

VALOR (RS): 4.500.000,00

TESTADA ( tu ) : Fator de testada Fp =-

DATA: 31/00021

INFORMAÇÃO : SITE DA EMPRESA V °FERIA V Fator de fonte Ff' 1,10

VENDEDOR: Fone - 99917-7260 lrineu Pereira

ZONEAMENTO: IC-3 . ZONA comenciA: ros "r Fator de aproveitamento Fap — 0,77

TOPOGRAFIA : PLANO V Fator de topografia Ft - 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM DAS AMERICAS - RUA ARCINDO

 SARDO

Fator de localização Fl = 1.00
lo4init,:cA N.

ÁREA (m2): 2.900,00 Fator de area Fa = 0,64

VALOR (R$): 2.200.000,00

TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp —

DATA: 31/08/2021

INFORMAÇÃO: ÇOI. ).', f.TAPRSA ... {OFERTA V Fator de fonte Ff — 1,10

VENDEDOR: Fone - 3338-7800 i Sérgio Mazzei

25-3 • ZONA TRES VZONEAMENTO: Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA:

.RMDENCIAI.

Pt•R'N • Fator de topografia Ft — 1,00

Laudo 086-2021
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA ARGOLO FERRÃO Fator de localiza*
CI - 0,90

POIXO PIOR T.

AREA (11:12): 1.818,75 Fator de area Fa = 0,72
VALOR (R$): 1.820.000.00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp z=

DATA: 31/08/2021
INFORMAÇÃO: so E DA EtAPRESA V CFERE V Fator de fonte Ff' 1,10

VENDEDOR: Fone- 3328-2712 Mario Souza

ZONEAMENTO: ZR-3 • ZONA RESIOENEIAL rats I'' Fator de aproveitamento Fap - 1,00
TOPOGRAFIA: Activi ,% v Fator de topografia Ft = 0,95

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA CARAIBAS, 497 Fator de localinçao Fl - 1.10
PDX° MELFIOA "I,

AREA (ma): 2.020,00 Fator de area Fa - 0,70
VALOR (RS): 1.818.000,00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp =

DATA: 31/08/2021
INFORMAÇÃO: srE 0A EmpRiA V 1 ()FERIA v 'Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3338-7800 Sergio Mazzei

ZONEAMENTO: v.-a - ZONA COMEROAL TRES V Fator de aproveitamento Fap = 0,77
TOPOGRAFIA: PLANO v Fator de topografia Ft - 1,00

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA IRMA THANES, 178 Fator de localizaçAo Fl
ICIENT!CA ...

AREA (m2): 3.234,00 Fator de area Fa - 0,62
VALOR (R$): 1.200.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 31/08/2021
INFORMAÇÃO: SITE DA EMPRESA II. CIERIA V i Fator de fonte Ff = 1,10
VENDEDOR: Fone - 3029-3437 Ricardo Oliveira & Tatsugawa

ZONEAMENTO: V-3 - ZONA RESTIENOAL TEES "r Fator de aproveitamento rap = 1,00
TOPOGRAFIA :

. .
PLANO V. Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENT° 8 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM COLISEU - AVENIDA WINSTON
CHURCHILL, 1800

Fator de localizaçAo Fl = 110
POIXO MEO-tOR V

AREA (m9: 2.000,00 Fator de area Fa" 0,70

VALOR (R$): 1.900.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 31/08/2021
SITE DA Ef.4PRE V OFERTA V. :-INFORMAÇÃO: Fator de tonta Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3039-0015 DRS Neg. Imob.
ZONEAMENTO: Z(.4 , ZONA COMERCLA., SOS ... Fator de aproveitamento Fap - 0,92

TOPOGRAFIA: 'LANO Fator de topografia Ft - 1,00
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Estado do Paraná

HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N° ÁREA VALOR
Vu
RS/mz

FATORES DE AJUSTE Equiva.
Felicia

Vuh

R$/nizFl Far Fp Ff Fa p Ft

1 4.103,00 2.200.000,00 536,19 0,00 0,42 0,00 -0,10 0,00 0,00 0,32 707,77

2 3.200,00 1.730.000,00 540,63 0,00 0,38 0,00 -0,10 0,00 0,00 0,28 692,01

3 5.000,00 4.500.000,00 900,00 -0,10 0.45 0,00 -0,10 0,23 0,00 0,48 1332,00

4 2.900,00 2.200.000,00 758,62 0,00 0,36 0,00 -0,10 0,00 0,00 0,26 955,86

5 1.818,75 1.820.000,00 1000,69 0,10 0,28 0,00 -0,10 0,00 0,05 0,33 1330,92

6 2.020,00 1.818.000,00 900,00 -0,10 . 0,30 0,00 -0,10 0,23 0,00 0,33 1197,00

7 3.234,00 1.200.000,00 371,06 0,00 0,38 0,00 -0,10 0,00 0,00 0,28 474,96

8 _ 2.000,00 1.900.000,00 950,00 -0,10 0,30 0,00 -0,10 0,08 0,00 0,18 1121,00

3- ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAI,
( CRITÉRIO DE CHAUVENET )

Tabela de Chauvenet

n tits critico

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Elemento e
4

Elemento Hom°geneiza-o
Elementos

SANEAMENTOS

Aproveitáveis 1 2 3 4 • 5

Vuh(RS/m2) Vuh(RSim2) Vuh(RS/iin Vuh(12Vin') Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RS,m3)

1 707,77 707,77 707,77 707,77 707,77 707,77 707,77

2 692,01 692,01 692,01 692,01 692,01 692,01 692,01

3 1.332,00 1.332,00 1332,00 1332,00 1332,00 1332,00 1332,00

4 955,86 955,86 955,86 955,86 955,86 955,86 955,86

5 1.330,92 1.330,92 1330,92 1330,92 1330,92 1330,92 1330,92

6 1.197,00 1.197,00 1197,00 1197,00 1197,00 1197,00 1197,00

7 474,96 474,96 474,96 474,96 474,96 474,96 474,96

8 1.121,00 1.121,00 1121,00 1121,00 1121,00 1121,00 1121,00

Midis(a) 976,44 976,44 976,44 976,44 976,44 976,44

Desvio padrão (s) 322,18 322,18 322,18 322,18 322,18 322,18

Cod. de variância (Cv) 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33

n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

dis eritieo 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86
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Amostra Saneada

Elemento Vull(KS/M=)

1 707,77

2 692,01

3 1332,00
4 955,86

5 1330,92

6 1197,00

7 474,96
8 1121,00

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Media Saneada (Ms) RS 976,44 /m2

Desvio padrao saneado (5) R$ 322,18 /1112

graus de liberdade 0-1) 7

t Student ( t o„,o ) 1,415

Nivel de confiança = 80% com percentil = t as° to= t 0,90.s/( n -I f'5== ± RSI 72,31

172,31 / 976,44 = 0,1765 17,65% para cada lado, ou

Amplitude' 17.65% x

Grau de Precisão = Grau 11

35,30% , resultando

Limite inferior ( Li ) = Ms t 0.90.s/( ri -1 )" =

Limite superior ( Ls ) = Ms -I- C o,90.'( n -1 =

Valor unit rio adotado =

4- VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

RS804,13 /m2

RS1.148,75 /m2

RS 976,44 /m2

AREA ( m2) 7.849,05
ajustes

aplicados
VALOR UNITÁRIO PARADIGMA (R$ im2) 976,44

FRENTE. (m)

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (11)

COEFICIENTE DE FRENTE

FATOR DE AREA 0,65 -0,35

FATOR DE TOPOGRAFIA N.Ame, 1,00 0,00

FATOR DE CONSISTÊNCIA SACO w 1,00 0,00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO idirtma a do partailems .. 1.00 0,00

FA TOR DE MELHORAMENTOS idigmea ¡heft pastd.gma • 1,00 0,00

FATOR DE APROVEITAMENTO MS- ZONA RISIOENCiAL. TECtS 1,00 0,00
.....

FATOR EXTRA NEx,S11: 1,00 0,00

SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,35

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE RS 634,69 /m2

Vil = R$4.982.000,00 I

Laudo 086-2021

CML DDIN. 1534 09/11/2021-15:51:53



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

I
' Caracterização do imóvel

avaliando

Completa quanto todas

as variáveis analisadas
III 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

5 II 3

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informações relativas a

todas as características

dos dados
correspondentes aos

fatores utilizados

I I

4
Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator e para o conjunto

de fatores

0,50 a 2,00 II 2

Total de pontos atingidos 9

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

II

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de

Kt% em torno do valor central
<40% II

c ) - Enquadramento global atingido: Grau II

Londrina, 31 de agosto de 2021

Ricardo de Almeida Banos Pedrosa

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA PR - 13.954 / D
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 087/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 213/2021, que alterou o Art. 1° do Decreto 473/2019, em conformidade com o

Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo

discriminados.

INTERESSADO ( A ) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO ( A ) :

OBJETIVO DO LAUDO:

MUNICÍPIO DE LONDRINA

PROCESSO N" 19.008.117320/2021-99

MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar os imóveis abaixo discriminados para possivel permuta com a COHAB-LD.

IMÓVEIS AVALIANDOS: Lotes localizados no loteamento denominado Jardim Graziella, sem benfeitorias.

1- Data de terras n° 6-B da Quadra n°2, com Area de 366,05 m2.

2- Data de terras le 6-C da Quadra n° 2, com Area de 367,63 in2.

3- Data de terras n° 6-D da Quadra n° 2, com area de 369,22 m2.

TERRENO 

Logradouro: Rua Gertrudes Bischof

Area do terreno ( m° ) : Diversas

Uso : Rislc,,o.u.IAL .

Zoneamento : zi,.-3-- ZCNA Ill-tDiNCAL.IRiS.

Tipo :  ti)fl•
•

situao0 :, MEC-1)1.,0tIAMA ,*,

Dimensóes ( m ) : Diversas

Forma :. RoiLLAN
..

Topografia: PLA,,c,
v• •

Superfície : sí,:o • .

Infra-estrutura: COM WALT° v. -

Restrieilo : P4k0 MaSn
•

/OP
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METODOLOGIA:

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
,;:ity24(,-.40 M RATAMENIO P00 FATORES V.

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com
os seguintes graus de especificação, de acordo com a
NPR 14 053 2 AVALIACAO 315E06 - IM 34010 LIMNOS •11

Grau de fundamentação: C:a"
Grau de precisão: GRALIDI

Enquadramento global: tiRAu

VALORES DOS IMÓVEIS AVALIANDOS:

Data de terras n° 6-B da Quadra n° 2, com area de 366,05

2- Data de terras if 6-C da Quadra n° 2, com área de 367,63 m2.
3- Data de terras n° 6-D da Quadra n° 2, com Area de 369,22 m2.

a Junior

idente

Marco A Bacarin

Men ro - SINCIL

Iiomologamos em

Marcelo Belinati NI ins

Prefeito do Munic pio

RS 227.700,00

RS 228.700,00
RS 229.700,00

RS 686.100,00

Londrina, la de se rode 20

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA - PR 13.954 / D

1P'

'V

7m Luis Banat&

bro - S.M.G.

Lôn
Me bro - O.A.B.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PROCESSO N° 19.008.117320/2021-99

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 - IMÓVEL AVALIANDO

Lotes localizados no loteamento denominado Jardim Graziella, sem benfeitorias.

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-econômica dos lotes

avaliandos e similares a estes.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por

0,9 para compensar a possível elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer 
correção.

Os critérios de calculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo. estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização = No loteamento denominado Jardim Graziella

Unidade de medida = in=

Zonearnento = Z5-3 'ZC5A RESiDFIJOAL TitS

(..—Area minima ( m3 ) Amin --- 250,00

Frente (m) Fr = 10,00

- Profundidade minima (m) NM = 25,00

Profundidade maxima (m) Pina = 50,00

Coeficiente de aproveitamento Cap = 1,30

Fator de localização Fl = 1,00

Fator de topografia ( plano) Ft = 1,00

Fator de consistência ( seco) Fe = 1,00

Fator de melhoramentos Fm = 1,00

Melhoramentos = Rede de agua potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação asfáltica,

meio-fio com sarjetas, galerias de águas pluviais, rede de esgotos, ruas e praças arborizadas.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana.

PESOVISA IMOBILIARIA

ELEMENTO I Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: GLEBA SIMON FRAZER - RUA JOÃO PIRES. 155 Fator de localizar*

Ft
ILItNiTiCA No'

AREA (iW): 353.00 Fator de ama Fa = 0,96
VALOR (R$): 310.000.00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =

DATA: 01/09/2021
INFORMAÇÃO: SUL DA En.4?9, v• OFERTA v Fator de fonte Ff= 1.10

VENDEDOR: Fone - 99911-9572 I CG Imóveis
ZONEAMENTO: ,m-3• ZONA RUDENCIAL 'Ws ..' Fator de aproveitamento Fap = 1,00
TOPOGRAFIA : PLAN() •w- Fator de topografia Ft = 1.00

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AEROPORTO - RUA VASCO DA GAMA Fator de localizaçAo
Fl = 1.10

Poaco mEatot ..

AREA (m2): 397.00 Fator de area Fa - 0,94

VALOR (R$): 289.000.00

TESTADA (111 ) : Fator de testada Fp =

DATA: 01/09/2021
INFORMAÇÃO: 'MENA 05 LONDRINA V . OTA '"' Fator de fonte Ff - 1,10
VENDEDOR: Fone - 3342-5757 Catuai

ZONEAMENTO: 25.3 2.0NA RESID!-INCiAL TRES "r Fator de aproveitamento Fap = 1.00
TOPOGRAFIA: PLANo ." Fator de topografia Ft .- 1.00

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: AEROPORTO - RUA WALTER ZAMAR1AN

-
Fator de local izagki Fl - 1,10
POUCONILLHOR V

AREA (m2): 450,00 Fator de Area Fa = 0.92

VALOR (R$): 250.000.00

TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp =

DATA: 01/09/2021
INFORMAÇÃO: SITE Da EMPRI:SA 'V 05151A ‘'' Fator de fonte Ff= 1.10

VENDEDOR: Fone - 3039-2020 3S Imóveis
ZONEAMENTO: w.z.5-2 , ZONA REWiNi.:AL 005 Fator de aproveitamento Fap = 0.92

TOPOGRAFIA:
_

PLANO w Fator de topog,rafia Ft = 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AEROPORTO - RIJA VASCO DA GAMA Fator de localizae*
POUCO MCLIICR vir

1

Fl = 1.10

AREA (m2): 250,00 Fator de area Fa = 1.00

VALOR (RS): 180.000.00
TESTADA ( m) : Fator de testada Fp =

DATA: 01/09/202 I
INFORMAÇÃO: SITE 0.: EmPRESA V 05TA l'' Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone- 3377-1000

ZONEAMENTO: 25.:; ZONAREIRMNOPLIRiS IF Fator de aproveitamento Fap - 1.00
TOPOGRAFIA: tn.p•ko ''r Fator de topografia Ft C' 1.00
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: ANTARES - RUA TU PA, 59 Fator de localizaeflo Fl .= 1,00
iviNricA •ir

AREA (m2): 315,00 Fator de area Fa = 0,94

VALOR (R$): 170.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp .-

DATA: 01/09/2021

INFORMAÇÃO: SITE DA EMPRESA 1, • C4iRTA V Fator de fonte Ff= 1.10

VENDEDOR: Fone - 3324-2384 ZBM Imóveis

ZONEAMENTO: ZR'3 ' ZORA RESOENC,AL TRËS Fator de aproveitamento Fap = 1.00

TOPOGRAFIA: .t-mo I' Fator de topografia Ft — 1.00

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: . GLEBA SIMON FRAZER - RUA JOÃO DE

MEDEIROS

Fator de localizae5o Fl - 1.00
ItANTICA ..

AREA (ma): 362.34 Fator de area Fa .= 0,95

VALOR (RS): 120.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp —

DATA: 01/09/2021

INFORMAÇÃO: WE DA ElvINZESA V OqgrA v" Fator de fonte Ff— 1,10

VENDEDOR: Fone - 3322-6972 Comissária Panorama

ZONEAMENTO: ZR.3. zoNAasiornoActsds w' Fator de aproveitamento Fap — 1..00

TOPOGRAFIA: Ptf-No •• Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM DO LESTE - RUA MÁRIO BONALUMI,

465

Fator de Iocalineao Fl — 1,00
loNnuk v.

AREA (m2): 403.00 Fator de area Fa = 0.94

VALOR (RS): 365.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 01/09/2021

INFORMAÇÃO: 1,1fE DA 43,11,Rt.SA yr 01,ERTA "" Fator de fonte Ff= 1.10

VENDEDOR: Fone - 3029-3437 Ricardo Oliveira & Tatsu_gawa

ZONEAMENTO: ZR' 3 ZON4 RE5IOEN04..IRCS V Fator de aproveitamento Fap — 1.00

TOPOGRAFIA: PLANO 'w Fator de topografia Ft = 1.00

ELEMENTO 8 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM SAO VICENTE PALOT1 - RUA LAURO

DUTRA BORGES

Fator de localizaçao Ft = 1.00
,DLN rICA ..-

AREA (m2): 565,00 Fator de area Fa Z' 0.89

VALOR (R$): 500.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp —

DATA: 01/09/2021

INFORMAÇÃO: slit DA CWKESA .11, oitiTA '"' Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone- 3324-2384 i ZBM

ZONEAMENTO: ,ts-$ - ZONA RUiDENOAL 1RE5 "i• Fator de aproveitamento Fap -- 1.00

TOPOGRAFIA: KANO v Fator de topografia Ft — 1,00
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

ELEMENTO 9 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: PORTAL DOS PIONEIROS - RUA HENRIQUE

ROMANINI NETO, 131
Fator de localizaelo Fl - 0.90
POW: I+IOR V

AREA (nil: 230.00 Fator de area Fa = 1.02
VALOR (RS): 140.000.00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp —

DATA: 01/09/2021
IN FORMAÇÃO: FOLNA DE LONDRINA V OFERTA "r Fator de fonte Ff - 1.10
VENDEDOR: Fone - 3373-8163 Sanderson Imóveis

ZONEAMENTO: ZR-3 . ZONA RESIDENCIAL TRiS "1, Fator de aproveitamento Fat) — 1,00
TOPOGRAFIA: PLANO V. Fator de topografia Ft= 1.00

ELEMENTO 10 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: JARDIM CARAVELLE - RUA JAÚ, 260 Fator de localizaçâo

Fi = 1,10
rouco ;Autos

AREA (m2): 372,00 Fator de Area Fa - 0.95
VALOR (R$): 250.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 01/09/2021
INFORMAÇÃO: SITE DA EMPAISA +or ()FERIA ..' Fator de fonte Ff- 1.10

VENDEDOR: Fone- 3367-2000 Elo Corretores

ZONEAMENTO: ZR-S , Zi)T4A IttSiDf NCiAt. TRES .. Fator de aproveitamento Fap = 1.00

TOPOGRAFIA: Ruwo '"' Fator de topografia Ft -: 1.00

HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N° ÁREA VALOR Vu
RS/m2

FATORES DE AJUSTE Equiva-
Ruda

Vuh

RS/m2Fl Far Fp Ff Fap Ft

1 353,00 310.000,00 878,19 0.00 0,04 0,00 -0,10 0.00 0,00 -0.06 825,50
2 397.00 289.000,00 727,96 -0,10 0.06 0.00 -0.10 0.00 0.00 -0.14 626,05
3 450.00 250.000.00 555,56 -0.10 0,08 0.00 -0,10 0,08 0.00 -0,04 533,34
4 250,00 250.000.00 1000,00 -0.10 0.00 0.00 -0.10 0.00 0,00 -0.20 800,00
5 315.00 170.000.00 539,68 0.00 0.06 0.00 -0.10 0.00 0.00 -0,04 518,09
6 362.34 120.000.00 331,18 0.00 0.05 0.00 -0.10 0,00 0,00 -0.05 314,62
7 403.00 365.000.00 905,71 0.00 0.06 0.00 -0.10 0.00 0.00 -0.04 869,48
8 565.00 500.000.00 884,96 0.00 0.11 0.00 -0.10 0.00 0,00 0.01 893,81
9 230.00 140.000.00 608,70 0,10 -0.02 0.00 -0.10 0,00 0,00 -0.02 596,53
10 372.00 250.000.00 672,04 -0.10 0,05 0.00 -0.10 0,00 0.00 -0,15 571,23
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

3- ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL

(CRITÉRIO DE CHAUVENET )

Tabela de Chauvenet

a d/s critico

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96

Amostra n"
Amostra Homogeneizada

Amostras SANEAMENTOS

Aproveitiveis 1 2 3 4 5

Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RSim') Vuh(R5/m2)

I 825,50 825,50 825,50 825,50 825,50 825,50 825,50

2 626,05 626,05 626,05 626,05 626,05 626,05 626,05

3 533,34 533,34 533,34 533,34 533,34 533,34 533,34

4 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00

5 518,09 518,09 518,09 518,09 518,09 518,09 518,09

6 314,62 314,62 314,62 314,62 314,62 314,62 314,62

7 869,48 869,48 869,48 869,48 869,48 869,48 869.48

8 893,81 893,81 893,81 893,81 893,81 893,81 893,81

9 596,53 596,53 596,53 596,53 596,53 596,53 596,53

10 571,23 571,23 571,23 571,23 571,23 571,23 571,23

Media (x) 654,87 654,87 654,87 654,87 654,87 654,87

Desvio padria (s) 186,73 186,73 186,73 186,73 186,73 186,73

Coef de variância (Cv) 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29

n" de elemenlos (n) 10 10 10 10 10 10

(Vs critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96

Amostra Saneada

Amostra Vuh(RS/m2)

1 825,50

2 626,05

3 533,34

4 800,00

5 518,09

6 314,62

7 869,48

8 893,81

9 596,53
10 571,23

Média Saneada (Ms) R$ 654,87 11112

Desvio padrâo saneado (s) RS 186,73 /012

graus de liberdade (n-1) 9

t Student ( t (00 ) 1,383

1/
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Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Nível de confiança = 80% com percentil co= t 0,90.s/I n -1 = = ± RS86,08

86,08 / 654,87 = 0,1314 = 13,14% para cada lado, ou

Amplitude = 13.14% x 2 = 26,28% , resultando :

Grau de Precisiio = Grau III

Limite inferior ( Li )= Ms - t r40.s.:( n -I )G-5= RS568,79 /m2

Limite superior ( Is )= Ms -1- t o,,o.si( n -1 )"= RS740,95 /m2

Valor unitário adotado -= RS 654,90 /m2

4- VALORES DOS IMÓVEIS AVALIANDOS

1- Data de terras n° 6-B da Quadra n°2, com Area de 366,05 nt1.

AREA ( m2) 366,05
ajustes

aplicadosVALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS m2) 654,90

FRENTE (in)
COEFICIENTE DE FRENTE
FATOR DE AREA 0.95 -0.05

FATOR DE TOPOGRAFIA v 1,00 0,00

FATOR DE CONSISTÊNCIA stu3 ••• 1,00 0,00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO inEntica le no au.r.lvra I/ 1.00 0.00

FATOR DE MELHORAMENTOS ktOntico hoc: zaracignu ". 1.00 0.00

FATOR DE APROVEITAMENTO 1,P. 3 . IONA RESIFFEKIAL IRES • 1.00 0.00

FATOR EXTRA li*xisl* 1.00 0,00

SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,05 —

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO I

VALOR UNIT ÁRIO APÓS AJUSTE — RS 622,16 /tn,

Vil = R$227.700,00
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2- Data de terras n° 6-C da Quadra n° 2, com Area de 367,63 ne.

AREA ( m21 367,63
ajustes

aplicadosVALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS /m2) 654,90

FRENTE (m)

COEFICIENTE DE FRENTE
FATOR DE AREA 0.95 -0,05

FATOR DE TOPOGRAFIA 0,1aIkI0 v 1,00 0.00

FATOR DE CONSISTÊNCIA ' sko . • 1.00 0.00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO id6itica si do Wackily. • 1,00 0.00

FATOR DE MELHORAMENTOS .lotk••• co paradigm* • 1.00 0,00

FATOR DE APROVEITAMENTO z.••3 - ZONA .W.14145 V 1.00 0.00

FATOR EXTRA ,NExif,TE • ' 1.00 0.00

I 
SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,05

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO 2

VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE I RS 622,16 /m=

I Vi 2 = RS228.700,00 I

3- Data de terras n° 6-9 da Quadra n° 2, com area de 369,22 m2.

AREA ( in2) 369,22
ajustes

aplicadosVALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS 1m2) 654,90

FRENTE (m) 
COEFICIENTE DE FRENTE 
FATOR DE AREA 0,95 -0.05

FATOR DE TOPOGRAFIA PLANO 1.00 0.00

FATOR DE CONSISTÊNCIA 5t4:0 .." 1,00 0,00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO identica b do pal ola • 1,00 0,00

FATOR DE MELHORAMENTOS idiotic* to (1c, peredgm• • 1.00 0,00

FATOR DE APROVEITAMENTO Zd.3. ZONA At:SIMON-1W, • 1.00 0.00

FATOR EXTRA NoostE 1.00 0.00

1 SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,05

VALOR DO !NOVEL AVALIANDO 3

I VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE= I RS 622,16 /m2

I Vi 3 = RS229.700,00 I
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5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIACAO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

1
Caracterização do imóvel

avaliando
Completa quanto todas
as variáveis analisadas

III 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

5 II 2

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informaçães relativas a
todas as características

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

I I

4
Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator c para o conjunto
de fatores

0,50 a 2,00 II 2

Total de pontos atingidos 8

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

11

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de

80% em torno do valor central
<30n/o II

c ) - Enquadramento global atingido: Gran II

Londrina, 1° de setembro de 2021.

Ricardo meiha Ban Cosa

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA - PR 13.954 D
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 088/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 213/2021, que alterou o Art. 10 do Decreto 473/2019, em conformidade com o

Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo

discriminados.

INTERESSADO (A) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO (A) :

OBJETIVO DO LAUDO:

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA COHAB - LD

PROCESSO N° 19.008.117320 / 2021 - 99

MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar o imóvel abaixo discriminados com possibilidade de permuta à COHAB, conforme

solicitação do presente SEI e processos relacionados a este.

IMÓVEIS AVAL1ANDOS: Area denominada P.M.L. 2 da Quadra 07, contendo 600,00 m3 - CONJUNTO
HABITACIONAL JOSE BELINATI. Possui construção não regularizada. Avaliando

somente o terreno.

OBSERVAÇÃO 1: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza por problemas 
legais relacionados

propriedade do imóvel, por qualquer Onus, dividas ou ações judiciais sobre o imóvel, pelo passível 
ambiental no imóvel

ou por problemas na construção não declarados.
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TERRENO

Logradouros: Rua Eliza Cabral Macedo

Area do terreno ( m2 ) :600,00

Uso : RESIDENOFtt„ V

Zoneamento : ZR -3 . ZONA RESIOFNCIAL TRtS

Tipo : Lan
my i

Situação:

Dimensões ( m ) : Diversas
Forma: gganm Yr

Topografia: P1.4410
w

Superfície: stco
w

Infra-estrutura :COMPLETA
.r

Restrição: NÃOs.x6rt
sr

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

nuzAçÃo DE TRAWAENTO POR FATORES

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, 
com os

seguintes graus de especificação, de acordo com a

NOt 14 653 2 AV At., A(4) ct RENS ONOVE16 UR6ANO5

Grau de fundamentação:

Grau de precisão:

Enquadramento global: %AU it

V

OBSERVAÇÃO 2: 0 imóvel está localizado ZEIS 1, que são "áreas públicas ou privadas ocupadas 
informalmente por

segntentos populacionais socialmente vulneráveis, nas quais existe interesse público em promover 
programas habitacionais

de interesse social e regularização fundiária, urbanística e jurídico, resultado do Plano de 
Urbanização — PU, conforme

estabelecido ent

Portanto, o § 20 da Lei 12.236 / 2015 estabelece que "enquanto não for publicada lei específica  
regulamentadora, pare que

não haja prejuízo ao Interesse Social, as zonas definidas como ZEIS utilizarão os mesmos 
critérios e parâmetros atribuídos

para a Zona Residencial 3- ZR3".

Rua Eliza

-.-,...14i;osco •
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
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VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO:

Londrina, 3 de setembro de 2021

Junior

;dente

Muco ds o Bacarin

Me o - SINCIL

Homologai os em

Marcelo Belinati Mastins

Prefeito do Munici io

r o de A n=arros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13.954 / D

R$ 226.000,00

( duzentos vinte e seis mil reais)

n uis aratto

M bro -

mbro - 0.A.B.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PROCESSO N° 19.008.117320/ 2021 -99

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 - IMÓVEL AVALIANDO

Area denominada P.M.L. 2 da Quadra 07, contendo 600,00 m= - CONJUNTO 1{AB1TACIONAL JOSE BELINATI. Possui
construção não regularizada. Avaliando somente o terreno.

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-econômica do lote

avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, corn datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por 0,9

para compensar a possivel elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os critérios de calculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização = No Conjunto Habitacional Jose Belinati

Unidade de medida = tn2

Zoneamento = ?R•3 • 20NA RESiDiKik, IRES

Melhoramentos =

(---Area minima ( m2) Amin = 250,00

Frente (m) Fr = 10,00

Profundidade minima (m) Pmi = 25,00

Profundidade maxima (m) Pma = 50,00

Coeficiente de aproveitamento Cap = 1,30

Fator de localização Fl = 1,00

Fator de topografia ( plano) Ft = 1,00

Fator de consistência ( séco ) Fc = 1,00

Fator de melhoramentos Fm =, 1,00

Rede de água potavel, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação asfáltica,

meio-fio com sarjetas, galerias de Aguas pluviais, rede de esgotos, ruas e pram arborizadas.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PESOU1SA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO 1 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PORTAL DO SOL - RUA MARIA FLAUZINA DE
JESUS (Q14, D31)

Fator de localização
Fl = 0,90

POLCO MDR

AREA (m2): 499,82 Fator de área Fa - 0,91
VALOR (RS): 210.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 02/09/2021
INFORMAÇÃO: ME DA EMPRESA 'V OFERTA I. Fator dc fonte Fl" 1,10

VENDEDOR: Fone - 3039-0015 DRS Neg. Imobiliários
ZONEAMENTO: rii•3• ZONA_RPSDENCIAL 1RES l' Fator de aproveitamento Fap - I ,00
TOPOGRAFIA: ACtivE .6% 1r Fator de topografia Ft ---, 0,95

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM ALIANÇA - RUA SEBASTIÃO
JOAQUIM DA SILVA

Fator de localização Fl - 0,80
pfon .

AREA (m2): 355,19 Fator de area Fa - 0,96
VALOR (R$): 120.000,00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp -

DATA: 02/09/2021
INFORMAÇÃO: SITS DA EMPRESA ,i, I O5ER7 A

1 
I'' Fator de fonte Ff - 1,10

VENDEDOR: Fone - 33293138 Fogari
ZONEAMENTO: 7R-3 - ZONA RESiDENCIA1 tRÉS W. Fator de aproveitamento Fap = 1,00
TOPOGRAFIA: PLANO W Fator de topografia Ft - 1,00

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM ARAPONGAS - RUA OSVALDO
PIGOZZO, 132

Fator de localização Ft - 0,90
poixoPior, .

AREA (m2): 200,00 Fator de area Fa ..- 1,05

VALOR (R$): 92.000,00

TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp -

DATA: 02/09/2021
INFORMAÇÃO: sat DA EMPRESA 1": OPERIA Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3325-9898 I Imobiliária Brasil

ZONEAMENTO: 7A-5 • ZONA RESiOCNCtAL rats "" Fator de aproveitamento Fat) --• 1,00

TOPOGRAFIA : PLANO 4r Fator de topografia Ft - 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM SAO PAULO - RUA JOSE GONÇALVES
CALSAVARA, 165

Fator de localização rt - 0,90
POLCO PitIA v

AREA (m2): 250,00 Fator de Area Fa'- 1,00

VALOR (R$): 93.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 02/09/2021
INFORMAÇÃO: sire cm miatEsA v OFERT4 W Fator de fonte Ff = 1,10
VENDEDOR: Fone - 3367-2000 I Elo Corretores de Imóveis

231.5 - 20N5 RESOENOAA. TRPS 'WZONEAMENTO: Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAF1A : DECOVE ENIRE 5% E 61,̀ W Fator de topocrafia Ft= 0,90
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ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM SAO PAULO - RUA ROBERTO CISCO

BERVEGL1ERI

Fator de localização
H = 0,90

PDX° NOR V

AREA (m'): 250,00 Fator de area Fa = 1,00

VALOR (R$): 90.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 02/09/2021
INFORMAÇÃO, Sot OA EMPRESA V1 OFERTA 'r - Fator de fonte Ff' 1,10

VENDEDOR: Fone- 3254-4348 I Imobiliária Central S/S

ZONEAMENTO: ZR-I • ZONA RE51DENCiAL rats 4'Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA : WIVE PORE 10%E 20% V Fator de topografia Ft = 0,90

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM DAS PALMEIRAS - RUA AUGUSTO

GOMES

Fator de localização Fl - 0,80
NOR V

AREA (rre): 250,00 Fator de Area Fa = 1,00

VALOR (12$): 90.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =

DATA: 02/09/2021
INFORMAÇÃO: SITE OA EMFRESA ., OFERTA '. Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Forte - 3029-3437 Ricardo Oliveira & Tatsugawa

ZONEAMENTO: ZR"3" ZOnA RES'BEI4CAL TRiS t'' Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA; OKLAA ,<5% ‘' Fator de topografia Ft = 0,95

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM PADO VAN! - RUA NELC1 NOVAIS

LIMA (L4, QI4)

Fator de localização Fl - 0,80
NOR V

AREA (m2): 250,00 Fator de Area Fa" 1,00

VALOR (RS): 80.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 02/09/2021

INFORMAÇÃO: 
.

Snl OA EMRUSA 'V! OFERTA 'V ' Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3329-9909 BMA Imóveis

ZONEAMENTO: 15-3 - ZONA acsingNoni TRES 70'. Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA'
,

pi.mo 'V Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 8 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA JOSE BURANELLO, 143 Fator de localização Fl = 1,20
MELNOR

ÁREA (m2): 250,00 Fator de Area Fa" 1,00

VALOR (R$): 160.000,00

TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp =

DATA: 02/09/2021

INFORMAÇÃO: 5515 OASMPRSSA .1, 1 OcERTA V. Fator de fonte Ff" 1,10

VENDEDOR: Fone - 3329-3138 Fogari

ZONEAMENTO: ZR-3 'ZONA RESZENCIAI TRES W' Fator de aproveitamento Fap -..: 1,00

TOPOGRAFIA: ACME ,S% V. Fator de topografia Ft = 0,95
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HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

IV AREA VALOR
Vu

RS/mz

FATORES DE AJUSTE Equiva-
lincia

Vuh
RS/miFl Far Fp Ff Fap Ft

1 499,82 210.000,00 420,15 0,10 0,09 0,00 -0,10 0,00 0,05 0,14 478,97
2 355,19 120.000,00 337,85 0,20 0,04 0,00 -0,10 0,00 0,00 0,14 385,15
3 200,00 92.000,00 460,00 0,10 -0.05 0,00 -0,10 0,00 0,00 -0,05 437,00
4 250,00 93.000,00 372,00 0,10 0,00 0,00 -0,10 0,00 0,10 0,10 409,20
5 250,00 90.000,00 360,00 0,10 0,00 0,00 -0,10 0,00 0,10 0,10 396,00

6 250,00 90.000,00 360,00 0,20 0,00 0,00 -0,10 0,00 0,05 0.15 414,00
7 250,00 80.000,00 320,00 0,20 0,00 0,00 -0,10 0,00 0,00 0,10 352,00
8 250,00 160.000,00 640,00 -0,20 0,00 0,00 -0.10 0,00 0,05 -0.25 480,00

3- ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL
( CRITÉRIO DE CHAUVENET )

Tabela de Chauvenet

ii cl/s critico

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Elemento n"
Elemento Homogeneizado

Elementos
Aproveitáveis

SANEAMENTOS

1 2 3 4 5

Vuh(RS/m2) Vuh(R$/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m2) Vuh(RS/m') Vuh(RS412) Vuh(RS/m2)

1 478,97 478,97 478,97 478,97 478,97 478,97 478,97

2 385,15 385,15 385,15 385,15 385,15 385,15 385,15

3 437,00 437,00 437,00 437,00 437,00 437,00 437,00

4 409,20 409,20 409,20 409,20 409,20 409,20 409,20

5 396,00 396,00 396,00 396,00 396,00 396,00 396,00

6 414,00 414,00 414,00 414,00 414,00 414,00 414,00

7 352,00 352,00 352,00 352,00 352,00 352,00 352,00

8 480,00 480,00 480,00 480,00 480,00 480,00 480,00

Media (x) 419,04 419,04 419,04 419,04 419,04 419,04
Desvio padito (s) 44,60 44,60 44,60 44,60 44,60 44,60

Coef. de variiincia (Cv) 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11
n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

d/s critico 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86
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Amostra Saneada

Elemento Vuh(12$/m2)

1 478,97

2 385,15

3 437,00
4 409,20

5 396,00

6 414,00

7 352,00

8 480,00

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Média Saneada (Ms) RS 419,04 /11I2

Desvio padrão saneado (s) RS 44,60 /1112

graus de liberdade (n-1)

t Student ( t o.9) )

7

1,415

Nível de confiança = 80% com percentil = t 0,90

23,85 / 419,04

Amplitude = 5,69%

Grau de Precisão =

Limite inferior ( Li )=

Limite superior ( Is )=

4- VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

Co = t 0,90.84 n -I )6'5 = = t R$23,85

0,0569 = 5,69% para cada lado, ou

x 2 = 11,38% , resultando :

Grau ill

MS - t 0,90.S4 n -1

Ms + t 0,90.s/( n -I)°  =

Valor unitário adotado =

RS395,19 /m2

R$442.89

RS 419,04 /m2

AREA ( m2) 600,00
ajustes

aplicados
VALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS /m2) 419,04

FRENTE (m)
PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (m)

COEFICIENTE DE FRENTE

FATOR DE AREA 0,90 -0,10

FATOR DE TOPOGRAFIA PtÁnto 1,00 0,00

FATOR DE CONSISTÊNCIA sko 'w ! 1,00 0,00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO idn,ka i. Co nn,no.G.a IF 100 0,00

FATOR DE MELHORAMENTOS ,ifIknw no do onradigrna V 1,00 0,00

FATOR DE APROVEITAMENTO vc-3- ZONA INSIOENC ik IRIS 'F' 1,00
.1

0,00

FATOR EXTRA iNESTE 1,00 0,00

I 
SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,10

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE = RS 377,14 /m2

I Vil = R5226.000,00 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

5 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nivel atingido Grau Pontos

1
Caracterização do imóvel

avaliando

Completa quanto todas

as variiveis analisadas
III 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

5 II 3

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informações relativas a

todas as características

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

I I

4

Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator e para o conjunto
de fatores

0,50 a 2,00 11 2

Total de pontos atingidos 9

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

11

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de

80% em torno do valor central
<40% 11

c ) - Enquadramento global atingido Grau II

Londrina, 3 de setembro de 2021

Ricar o Imei=os Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13.954 / D
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 096/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos
designados pelo Decreto n° 213/2021, que alterou o Art. 1° do Decreto 473/2019, em conformidade com o
Artigo 150 da Lei Municipal no 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo
discriminados.

INTERESSADO ( A ) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETA1210 ( A ) :

OBJETIVO DO LAUDO:

IMÓVEL AVALIANDO:

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LU

PROCESSO N° 19.008.127565 /2021 -24

MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar o imóvel abaixo discriminado para finalidade de possível permuta, destinada
transferência de Areas de propriedade do MUNICÍPIO DE LONDRINA it COMPANHIA
DE HABITAÇÃO DE LONDRINA COHAB ID.

Area de Terras de formato irregular, medindo 635,69 m2 - Jardim Morar Melhor, da
subdivisão do lote n° 04, que por sua vez da subdivisio do lote n° 40-L, da Gleba Ribeirao
Cambk, Area destinada a Centro Comunitário, sem benfeitoriaas, conforme Matricula
31.525 do 30 Oficio de Registro de Imóveis, juntada ao SE! 19.008.127565/2021-24.

TERRENOS

Logradouro: Rua Joana da Glória Lisboa com Lázaro Zamenbof
Area do terreno ( rii2 ) :635,69

AEI.O.EPiCIAL ••• .us° :
zoneamerito : 2.11,1 • IONA RESVI.WIFI. "WS

.„„. .
v.Tipo: 1,01E

Situação :.

Dimensões ( m ) : Várias
iRREGjtAR.Forma :

Topografia: nmz) ...

Superfície : SFICO

COWLS; A

. . .......
v.

. . ...

v.Infra-estrutura :
Restrição :

..
NGV.: EXTE V

Laudo 096-2021 1/9
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana*

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
; iftiLl2ACAO Df• AM TO 005 F,;Tonr. S V

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO : Laudo de avaliação completo, de carfiter administrativo e uso restrito, com os
seguintes graus de especificação, de acordo com a
HP 14.653 - 2 : AVALAÇÃO t',.Er41.• • 0.4(11,05 UReANO5

Grau de fundamentação: tiRA"
Grau de precisão: CRAO

Enquadramento global: 04041 /1

-

- -4 7.11•14.4
Ia

Fig. 1 - Projeto de Regularização Fundiário Consolidada
Fig. 2- Detalhe do imóvel avaliando

OBSERVACÓES: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza por problemas legais relacionados
propriedade do imóvel, por qualquer ônus, dividas ou :Wes judiciais sobre o imóvel, pelo passível ambiental no imóvel
ou por problemas na construção não declarados.

Laudo 096-2021
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO: R$ 269.000,00
( duzentos sessenta e nove mil reais)

Junior

6sidente

Marco Bacarin

Mem SINC1L

Homologamos em

Marcelo Belinati M rtins
Prefeito do Muni ipio

Londrina, 17 de setembro de 2021.

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13954 ID

e27,2W.

s Baratto.

Membr - S. MG.
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PREFEITURA DC) MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PROCESSO 19.008.127565 / 2021 - 24

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 - IMÓVEL AVALIANDO

Area de Terras de format() irregular, medindo 635,69 ni2 - Jardim Morar Melhor, da subdivisão do lote 04, que por sua vez

da subdivisão do foie 0 40-E, da Gleba Ribeirão Cambé, Area destinada a Centro Comunitário, sem benfeitoriaas, conforme

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-económica do lote

avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por 0,9

para compensar a possivel elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os critérios de calculo foram efetuados de acordo coin ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização = No loteamento denominado Jardim Morar Melhor

Unidade de medida =

Zoneamento = 2R-3 ZONA RESIDENCIAL ERES

Melhoramentos —

f"—Area minima ( in') Amin = 250,00

Frente (in) Fr = 10,00

Profundidade minima (m) i'mi = 25,00

Profundidade máxima (m) Pina = 50,00

Coeficiente de aproveitamento Cap = 1,30

Fator de localização Fl = 1,00

Fator de topogra tia ( plano) Ft = 1,00

Fator de consistencia ( seco ) Fc = 1,00

\,,, Jator de melhoramentos Fm = I ,00

Rede de agua potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação asfáltica.

meio-fio com sarjetas, galerias de águas pluviais, rede de esgotos, ruas e pragas arborizadas.

Laudo 096-2021
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana'

PESOU:ISA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO I Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM ALTO DO CAFEZAL CAFEZAL - RUA
MANOEL LOPES MARTINEZ

Fator de localização
Fl - 0.90

r0,..,:c.J fi .
ÁREA (m2): 200.00 Fator de area Fa = 1,05

VALOR (RS): 120.000.00

TESTADA ( ty) ) : Fator de testada Fp -

DATA: 17/09/2021
INFORMAÇÃO: .Sia ro IMPRES?, w 4:,FERIA 4' Fator de fonte Ft-- 1,10

VENDEDOR: Fone - 3325-9898 Imobiliária Brasil

ZONEMVIENTO: ZR• 3 tt Fator de aproveitamento Fap — 1,00

TOPOGRAFIA : PIANO '• Fator de topografia Ft -- 1.00

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: C.AMBEZINHO - RUA GUIDO V1ZITIN Fator de localização
Fl - 1,10.,

ÁREA (of): 471,00 Fator de area Fa - 0,92

VALOR (R$); 220.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 14/09/2021
INFORMAÇÃO: .5 -rt DA imr,p,M, ,P* OHM Fator de fonte Fl- 1.10

VENDEDOR: Forte - 3329-3138 Rlári

ZONEAMENTO: .,:g.• -s, ZONA RESMC NC ,Ak. litiS Ir Fator de aproveitamento Fap — 1.00

-TOPOGRAFIA : pi..4..kio "4, Fator de topogratia Ft — 1.00

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PORTAL DOS PIONEIROS - RUA HENRIQUE

ROMANIN1 NETO. 131
Fator de localização

Fl - 1.20
mulop, ..

AREA (m2): 230,00 Fator de area Fa - 1.02

VALOR (R$): 140.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 14/09/2021
INFORMAÇÃO: tMPtsA • 1.T. t:f.F."0, .• Fator de fonte Fl -, 1,10

VENDEDOR: Fone - 3373-8163 Sanderson Imóveis

ZONEAMENTO: 2$1-4) • AMA RESiOEWJAL "MS .• Fator de aproveitamento Fap - 1,00

'TOPOGRAFIA : Puoio e• Fator de topouratia Ft — 1.00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CONJUNTO HABITACIONAL SAO LOURENQO -trator de localização

RUA MOÇAMBIQUE. 178 pcx/m m4.i.Hap. .. Fl - 1,10

ÁREA (m2): 323.00 Fator de area Fa - 0,93

VALOR (R$): 180.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 14/07/2021
INFORMAÇÃO: WI DA tn'sr V O5k.S ... Fator de fonte Fl. 1.10

VENDEDOR: Fone - 3344-5000 I Delalibera

ZONEAMENFO: 7.P.,:i • ZONA REVONICK T4.5. . w Fator de aproveitamento Fap" 1.00

TOPOGRAFIA : Puf4o A, Fator de topografia Ft — 1.00
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: ESPERANÇA - RUA JOSE GONÇALVES DA
SILVA

Fator de localização
Fl - 1.20

hirtt400 .
AREA (m2): 360,00 Fator de area Fa - 0.95

VALOR (R$): 250.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 15/09/2021
INFORMAÇÃO: 5.!ti: Dt. i-:14PREsA V 1 O;FATA V Fator de fonte Ff' 1,10
VENDEDOR: Fone- 3328-2025 Fredimóveis
ZONEAMENTO: zr-s . 7.0NIA iiES,fANr:i,,t TRi::: Ir Fator de aproveitamento Fap = 1,00
TOPOGRAFiA : PLAN° • Fator de topografia Ft = 1.00

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CALIFORNIA - RUA CHARLES LINDEMBERG,
2093

Fator de localização
F1= 1,00

U..V.NTii:A. •

AREA (m2): 449,00 Fator de area Fa = 0,92

VALOR (R$): 200.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 15/09/2021 
Fator de fonte Ff - 1.10INFORMAÇÃO: SCE DA EMPP.EÇA IPT ER5 5 V

VENDEDOR: Fone - 3324-2384 ZBM

ZONEAMENTO: N,., , :Or.1.4 Rt.SiDC.NCIA, SRS • Fator de aproveitamento Fap" 1.00

TOPOGRAFIA : 34.0vi was at :1)44 "r Fator de topografia Ft = 0.90

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM SANTA JOANA - RUA SANTO

FA VORETO. 140

Fator de localiza0o
POV:c." MELHDR V

Fl = 1.10

AREA (my): 250.00 Fator de area Fa - 1.00

VALOR (R$): 120.000_00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =,

DATA: 15/09/2021

INFORMAÇÃO: s,'. OA '-,4Pk.S4 'V . t.)i ..P.i A V Fator de fonte Fr- 1,10

VENDEDOR: Fone - 3029-2500 Imobiliária Sul

ZONEAMENTO: ZR- i f7-:),'4A RE:;1::i?.:0ALIIlii V Fator de aproveitamento Fap = 1.00

TOPOGRAFIA: ACt,if ,F,..: V Fator de topografia Ft= 0,95

ELEMENTO 8 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PARQUE DAS INDUSTRIAS - RUA ARMIN°

LEMES DE OLIVEIRA. 775

Fator de localização
Fl - HO

POLCOMEWOR Iv

AREA (m2): 308,50 Fator de area Fa = 0,95

VALOR (R$): 170.01)0,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 15/09/2021
INFORMAÇÃO: ÇITE ;)A tiNPRiSA V 1 f)i-tro. "r Fator de fonte Ff ., 1,10

VENDEDOR: Fone - 3321-3545 I Silvania Corretora de imóveis

7R' ZONA REMENCIAL TRiS VZONEAMENTO: Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA : ,I Aslo • Fator de topografia Ft = 1.00
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana'

HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N° AREA VALOR Vu
RS/m2

FATORES DE AJI1STE Equiva-
lencia

Vuh
RS/m2Fl Far Ff Fop Ft

1 200,00 120.000,00 600,00 0.10 -0.05 -0.10 0,00 0,00 -0,05 570,00
2 471,00 220.000.00 467,09 -0.10 0.08 -0.10 0.00 0,00 -0.12 411,04
) 230.00 140.000.00 608,70 -0,20 -0,02 -0.10 0,00 0,00 -0,32 413,92
4 325,00 180.000.00 553,85 -0.10 0.07 -0,10 0.00 0,00 -0,13 481,85
5 360.00 250.000,00 694,44 -0.20 0,05 -0.10 0,00 0,00 -0,25 520,83
6 449,00 200.000,00 445,43 0.00 0.08 -0,10 0.00 0,10 0.08 481,06
7 250,00 120.000.00 480,00 -0,10 0.00 -0.10 0,00 0,05 -0,15 408,00
8 308,50 170.000.00 551,05 -0.10 0.05 -0.10 0,00 0.00 -0.15 468,39

3- ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AN1OSTRAL
( CRITÉRIO DE CHALVENET

Tabela de Chauvenet
n d/s critico

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Elemento n"

Elemento
Nomogeneized

o

Elementos
Aproveitáveis

SANEAMENTOS

1 2 3 4 5

Vuh( Mini= ) V uh( IZSIm= ) V uh( RS/ in= ) V uh( RSiin' ) V uh( RSim=) Vuh( RS, m2 ) Vuh(12.$/in' I

1 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00
2 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04
3 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92
4 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85
5 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83
6 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06
7 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00
8 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39

Média (s) 469,39 469,39 469,39 469,39 469,39 469,39
Desvio Writ° (s) 57,71 57,71 57,71 57,71 57,71 57,71

Cod. de varitineia (Cv) 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12
n" de elementos (n) 8 8 s s 8 8

dis critic() 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

Amostra Saneada

Elemento Vuh( Mtn')

1 570,00

2 411,04

3 413,92

4 481,85

5 520,83

6 481,06

7 408,00
8 468,39

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Média Saneada (Ms) RS 469,39 hill

Desvio padrão saneado (s) RS 57,71 /m2

graus de liberdade (n-I ) 7

I Student ( t,", ) 1,415

Nivel de confiança = 80% com percentil = tom

30,86 / 469,39

eo= t 0,90.s/( n -1 )". = = ± R$30,86

0,0657 = 6,57% para cada lado, ou

Amplitude = 6,57% 2 = 13,14% , resultando

Grau de Precisão = Grau Ill

Limite inferior ( Li)

Limite superior ( Ls ) =

4- VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

Ms - I 0.90.s/( n -1 )f).5

MS t 04,0,s/( n -I )°'5=

Valor unitário adotado =

R5438,53 /m2

RS500,25 /m2

R$ 469,40 /m2

Area de Terras de formato irregular, medindo 635,69 in' - Jardim Morar Melhor, da subdivisão do lote n° 04, que por

sua vez da subdivisão do lote n° 40-E, da Gleba Ribeirão Cambé, Area destinada a Centro Comunitário, sem

AREA ( m2) 635,69
ajustes

aplicadosVALOR UNITÁRIO PARADIGMA IRS :'m2) 469,40

FRENTE (m)
COEFICIENTE DE FRENTE

FATOR DE AREA

FATOR DE TOPOGRAFIA DT.CLiVE ENTRE S;;. E TRIT, "r . 0.90 -0.10

FATOR DE CONSISTÊNCIA stco "r ' 1,00 0.00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO 4cht.,:li, A ik, piadigna 1,00 0.00

FATOR DE MELHORAMENTOS aimucepwarlirsa lr 1,00 0.00

FATOR DE APROVEITAMENTO Z5- ZONA IRIALTENC.X. :KS 1.00 0,00

FATOR EXTRA NEK*TF. v , 1,00 0.00

SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,10

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE = RS 422,46 /m2

Laudo 096-2021
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

I
Caracterização do imóvel

avaliando
Completa quanto todas
as variáveis analisadas

III 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

6 II 2

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informações relativas a
todas as características

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

I 1

4
Intervalo admissive) de ajuste

para cada fator e para o conjunto
de fatores

0,50 a 2,00 II 2

Total de pontos atingidos 8

Grau de fundamentação atingido:

) - Grau de precisão

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de

80% em torno do valor central
<30 Vo 11

e ) - Enquadramento global atingido: Grau II

Londrina, 17 de setembro de 2021.

eRicarAImeida Barros Pedrosa
Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA PR - 13954 /
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 097/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 213/2021, que alterou o Art. 10 do Decreto 473/2019, em conformidade com o

Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo

discriminados.

INTERESSADO A):

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO ( A ) :

OBJETIVO DO LAUDO:

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LI)

PROCESSO N° 19.008.127565 / 2021 -24

MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar o imóvel abaixo discriminado para finalidade de possível permuta, destinada

transferência de áreas de propriedade do MUNICÍPIO DE LONDRINA à COMPANHIA

DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB LD.

IMÓVEL AVALIANDO: Area de Terras de formato irregular, medindo 1314,82 ne - Jardim Morar Melhor, da
subdivisão do lote n° 04, que por sua vez da subdivisão do lote e 40-E, da Gleba Ribeirão
Cambé, área destinada a "PRAÇA III", com projeto de regularização fundiária da

COHAB-ID, com benfeitorias não avaliadas. Avaliando somente o terreno.

TERRENOS

Logradouro: Rua Joana da Gloria Lisboa Atbayde

Area do terreno( m ) : 1314,82
:.q0i:NCIA1

•••Uso :
z,one mento : ZEIS•1 • ZONA OF INTONSSE =ALUM . V

vi,Tipo: LOTE

Situação :' ESQOINA vs.

Dimensões ( m ) :Varias
1;41 ahAr'

V• -Forma :

Topografia: , MO
..,

Superfície:: ,xo
cONINE, ',

...

..
Infra-estrutura:

Restrição : NAO IXISTZ
, v
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
ifrft WOO 05 TPAUMNTO 509 ATOtIFS V

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com os
seguintes graus de especificação, de acordo com a
HU 14.03 - 2. AVAL,AÇAD 05OENS • It.16VVS 5:126AN0S V

Grau de fundamentação: OA"

Gran de precisão : C2AU

Enquadramento global: awl!

Fig. 1 - Projeto de Regularize:pia Fundió ria Consolidada

'V

Fig. 2 - Detalhe do imóvel avaliando

OBSERVAÇÕES: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza por problemas legais relacionados A

propriedade do imóvel, por qualquer Anus, dividas ou ações judiciais sobre o imóvel, pelo passivel ambiental no imóvel

ou por problemas na construção não declarados.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO: R$ 284.000,00
( duzentos oitenta e quatro mil reais)

va unior

PreSidente

it
Marco o Bacano

Me b SINaL

Londrina, 17 de setembro de 2021.

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13954/ D

Homologamos ern ?ill/ 0 / ZeZ /

Marcelo Belinati Ma ins

Prefeito do NI unici io

on I is BarattO

Mem, ro - S.M.G,
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PROCESSO N° 19.008.127565 / 2021 -

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 - IMÓVEL AVALIANDO

Area de Terras de formato irregular, medindo 1.514,82 m - Jardim Morar Melhor, da subdivisão do lote n°04, que por sua
vez da subdivisão do lote n°40-E. da Gleba Ribeirao Cambe, Area destinada a "PRAÇA Ill", com projeto de regularização

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos ja urbanizados localizados na mesma região geo-econiiinica do lote

avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por 0,9

para compensar a possível elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os critérios de cálculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização =

Unidade de medida =

Zoneamento =

Melhoramentos =

No loteamento denominado Jardim Morar Melhor

in-

111$-1 ZONA OE ihaERESSE SOCIAL CIA

7.--Area minima ( m2)
Frente (in)
Profundidade minima (in)

Profundidade maxima (in)

Coeficiente de aproveitamento

Fator de localização

Fator de topografia ( plano )

Fator de consistencia ( saco )

...._,Fator de melhoramentos

Amin °"
Fr =

Pmi =
Pina =

Cap -=
Fl =
Ft=
Fe =
Fm =

V

250,00
10,00
25,00
50,00
1,30

1,00
1,00
1,00
1.00

Rede de ague potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação asfaltica,

meio-fio com sarjetas, galerias de águas pluviais, rede de esgotos, ruas e praças arborizadas.

Laudo 097-2021
ivY7

4/9

CML DDIN. 1534 09/11/2021-15:51:53



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PESQUISA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO I Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: JARDIM ALTO DO CAFEZAL CAFEZAL - RUA

MANOEL LOPES MARTINEZ
Fator de localização

Fl = 0,90
POL:CO NOR

AREA (m2): 200,00 Fator de area Fa - 1,05
VALOR (R$): 120.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 17/09/2021
INFORMAÇÃO: WA DA EFAPRESA 4r 1 OFiRTA V. Fator de fonte Ff= 1.10

VENDEDOR: Fone - 3325-9898 Imobiliária Brasil

ZONEAMENTO: ZE,S', - ZONA DE INTE2ESi:SOC,At. UM Ir Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAFIA : KAN° • Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CAMBEZINHO - RUA GUIDO VIZITIN Fator de localização
Fl -- 1,10

POLCO MED4)/3 -.

AREA (m2): 471,00 Fator de area Fa - 0,92

VALOR (R$): 220.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 14/09/2021

INFORMAÇÃO: SITE DA EMPRESA `OTWERTA •' Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3329-3138] Fogari
ZONEAMENTO: mis-1- 20;4A IX. INTER6SE SOC1P4. um V Fator de aproveitamento Fap -- 1,00

TOPOGRAFIA : _PLANO V Fator de topografia Ft - 1,00

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PORTAL DOS PIONEIROS - RUA HENRIQUE
ROMANINI NETO, 131

Fator de localização
Fl- 1 20, 

MELHOR •••

AREA (m2): 230,00 Fator de Area Fa - 1,02

VALOR (R$): 140.000,00

TESTADA ( m) : Fator de testada Fp -

DATA: 14/09/2021

INFORMAÇAO: Wr€ OA EMPRESA II, OFERTA ". Fator de fonte Ff = 1,10

VENDEDOR: Fone - 3373-8163 Sanderson Imóveis

ZONEAMENTO: ZEIS-I .- ZONA OE tl•MitliSSE SOCAL UM .F. Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA: NANO 1̀, Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CONJUNTO HABITACIONAL SAO LOURENÇO -
RUA MOÇAMBIQUE, 178

Fator de 1ocalização
POCCC) MilLHOR .. Fl - 110,

AREA (m2): 325,00 Fator de area Fa - 0,93

VALOR (R$): 180.000,00
TESTADA ( rn ) : Fator de testada Fp =

DATA: 14/07/2021
INFORMAÇÃO: SITE OA EMM:SA 1, I OHM "r Fator de fonte Ff - 1,10

VENDEDOR: Fone - 3344-5000 Delalibera
ZONEAMENTO: ZEIS,I . AOS inrofssisocimum "r Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAFIA : PLANO 'V Fator de topografia Ft ... 1,00
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana.

ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: ESPERANÇA - RUA JOSE GONÇALVES DA
SILVA

Fator de localizaçAo
11 I ,20

ipaHoii w

AREA (ma): 360,00 Fator de area Fa" 0,95

VALOR (R$): 250.000,00
TESTADA ( rn ) : Fator de testada Fp =
DATA: 15/09/2021

INFORMAÇÃO: SITE CA EMPRESA 'V I ()PERNA "r , Fator de fonte Ff=' 1,10

VENDEDOR: Fone - 3328-2025 Fredimóveis
ZONEAMENTO: 2tIS• 1 20v4 05 It:TF.RESS SOCiAt. Utvi w Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA: PLANO ... Fator de topografia Ft ,-- 1,00

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CALIFORNIA - RUA CHARLES LINDEMBERG,Lator

2093

de localização
Fl = 1,00

lOt1,41=LA qr

AREA (m2): 449,00 Fator de Area Fa = 0,92

VALOR (R$): 200.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp"

DATA: 15/09/2021

INFORMAÇÃO: ...Td:.211 OA EMP'-iSA eERT1 ,i, , Fator de fonte Ff - 1,10

VENDEDOR: Fone - 3324-2384 ZBM

ZONEAMENTO: Tris•I • ZMA DI.. tt4TERESSE SOCIAI U61 .. Fator de aproveitamento Fap --- 1,00

TOPOGRAFIA: /cow ENIRi. 10% E mii. ..• Fator de topografia Ft - 0,90

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZACAO: JARDIM SANTA JOANA - RUA SANTO

FAVORETO, 140

Fator de localização
Fl = 110

poi. CO MEL4OR ...
AREA (m2): 250,00 Fator de Area Fa = 1,00

VALOR (R$): 120.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 15/09/2021
INFORMAÇÃO: WI OA EMPRESA .. { OF E F. T A .. , Fator de fonte Ff' -- 1.10

VENDEDOR: Fone - 3029-2500 Imobiliária Sul

ZONEAMENTO: 2E15.1 . ZONA OF INT£RISF, SoCW. UM ... Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA :
_ _.,  — 

AÇU VE ,s',4 V Fator de topografia Ft = 0,95

ELEMENTO 8
-- - -- -7

Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PARQUE DAS INDUSTRIAS - RUA FIRMINO

LEMES DE OLIVEIRA, 775

Fator de localização
Fl = 1,10

POUCO MELH.OR

AREA (ma): 308,50 Fator de area Fa - 0,95

VALOR (R$): 170.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 15/09/2021
Fator de fonte Ff= 1,10INFORMAÇÃO: Sat DA EMPRESA 1r FOFERIA '4,

VENDEDOR: Fone - 3321-3545 I Silvania Corretora de Imóveis
ZONEAMENTO: zus..1.. IONA OE INTEREW SOOM,11,3 IF Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA: puma V Fator de topografia Ft = 1,00
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N° ARE A VALOR 
Vu

RS/m2
FATORES DE AJUSTE Equiva-

lência
Vuh

RS/m2Fl Far Ff Fap Ft
200,00 120.000,00 600,00 0,10 -0.05 -0.10 0.00 0,00 -0,05 570,00

2 471,00 220.000,00 467,09 -0.10 0,08 -0.10 0.00 0,00 -0,12 411,04
3 230,00 140.000,00 608,70 -0,20 -0,02 -0.10 0,00 0,00 -0,32 413,92
4 325.00 180.000,00 553,85 -0.10 0.07 -0,10 0,00 0,00 -0,13 481,85
5 360,00 250.000,00 694,44 -0.20 0,05 -0,10 0.00 0,00 -0,25 520,83
6 449,00 200.000,00 445,43 0,00 0.08 -0,10 0,00 0.10 0,08 481,06
7 250,00 120.000,00 480,00 -0.10 0,00 -0,10 0.00 0,05 -0,15 408,00
8 308,50 _ 170.000,00 551,05 -0,10 0,05 -0,10 0,00 0,00 -0,15 468,39

3 - ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO A MOSTRAL
(CRITÉRIO DE CHAUVENET )

Tabela de Cbauvenet

n d/s critico

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Elemento n"

Element°
Nomomeneizad

o

Elementos
Aproveitáveis

SANEAMENTOS

I 2 3 4 5

Vuh(RSim)) Vuli( RS/m2) Vul)( R$/m2) Vuh(RS, m') Vuh(RS/m2) Vuh(R.Sim') Vuh(RS, mj)

1 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00
2 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04

3 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92
4 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85
5 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83

6 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06

7 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00
8 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39

Wain (x) 469,39 469,39 469,39 469,39 469,39 469,39

Desvio padrlo (s) 57,71 57,71 57,71 57,71 57,71 57,71

Coef. de rarifincia (Cv) 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12

a' de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

(Ds critico 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86

Laudo 097-2021 7/9

CML DDIN. 1534 09/11/2021-15:51:53



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

Ainostra Saneada

Elemento Vub(12$/m2)

1 570,00

2 411,04

3 413,92
4 481,85

5 520,83

6 481,06

7 408,00
8 468,39

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Media Saneada (Ms) RS 469,39 1m2

Desvio padrão saneado (s) RS 57,71 /m2

graus de liberdade (n-1) 7

t Student ( t„,)„ 1,415

Nível de confiança = 80% com percentil •-= t 0.90 t 0.90.s/( n -1 = =± R$30,86

30,86 I 469,39 = 0,0657 = 6,57% para cada lado, ou

Amplitude = 6,57% x 2 = 13,14% , resultando:

Grau de Precisão = Grau Ill

Limite inferior ( Li ) =

Limite superior (Is ) =

4- VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

eo=

Ms - t 0.,o.s/( n -1 =

Ms + t 0.90.s/( n -1 =

Valor unitário adotado =

R$438,53 /m2

R$500,25 /m2

RS 469,40 /m2

Area de Terras de formate irregular, medindo 1.514.82 - Jardim Morar Mentor, da subdivisão do tote n" 04, one por sua vez da subdivisão do low n" 40-E,

da Gleba Ribeirão Cana* area destinada a "PRAÇA III", com projeto de regularização fundiária da COHAF3-1.D, com benfeitorias olio avaliadas.

•

ÁREA I m2) 1.514,82
ajustes

aplicadosVALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS im2) 469,40

FRENTE (m!
COEFICIENTE DE FRENTE

FATOR DE ÁREA

FATOR DE TOPOGRAFIA OSCINE EWE% S% E le% l' 0,90 -0,10

FATOR DE CONSISTENCIA WO V. 1_00 0,00

FATOR DE LOCALIZAÇÃO ,d0nrks h df: parometea ..r 1,00 0,00

FATOR DE MELHORAMENTOS ,limco so d0OloodiOm8 V 1,00 0,00

FATOR DE APROVEITAMENTO 21.6.1. ZONA OE INEE,RESSE SOCIAL UM .r 1,00 0,00

FATOR EXTRA LOTS "'AVM 0,50 -0,50

I 
SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,60

VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE =

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

Laudo 097-2021
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

5 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) -Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

I
Caracterização do imóvel

avaliando
Completa quanto todas
as variáveis analisadas

III 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

6 II 2

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informações relativas a
todas as características

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

I I

4
Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator e parva o conjunto
de fatores

0,50 a 2,00 II 2

Total de pontos atingidos 8

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

II

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de conliança de
80% em torno do valor central

<30 1)/0 II

c ) - Enquadramento global atingido: Gran li

Londrina, 17 de setembro de 2021.

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa
Técnico Avaliador

Engenheiro Civil
CREA PR - 13954 / D
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 098/2021

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 213/2021, que alterou o Art. 1° do Decreto 473/2019, em conformidade com o

Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo

discriminados.

INTERESSADO ( A ) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETARIO ( A )

OBJETIVO DO LAUDO:

IMÓVEL AVALIANDO:

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LD

PROCESSO N° 19.008.127565 / 2021 -24

MUNICÍPIO DE LONDRINA

Avaliar o imóvel abaixo discriminado para finalidade de possível permuta, destinada

transferência de areas de propriedade do MUNICÍPIO DE LONDRINA à COMPANHIA

DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB LD.

Area de Terras de formato irregular, medindo 1.423,62 m2 - Jardim Morar Melhor, da

subdivisão do lote n° 04, que por sua vez da subdivisão do lote n° 40-E, da Gleba Ribeirão

Cambe, Area destinada a "PML", com projeto de regularização fundiária da COHAB-LD,

com benfeitorias não avaliadas. Avaliando somente o terreno.

!mayor) Googie - Rea; Brusii Pao

,
Imagem SIGLON - Area de 1.42362 m2

TERRENOS 
Logradouro: Rua Brasil Filho

Area do terreno ( m2) : 1.423,62
AESIOENC.Kl

••••
l [so :

Zoneamento : zes.1 .2(x...A DE INTERfSSE SOCJAI. tRA II
. .

.,
Tipo:  ion

Situação:  OJA DOA
1r

. .

Dimensões ( m ) : Virias
,F•RtGtILAR

ir
Forma:

Topografia: ;'tANO
Ir

Superfície: stco
WMPLETA

.1,
.

Infra-estrutura :
Restrição: wtwickit,.

.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

l2A(ÃO OF TIVOAMENTO ROR FATORES V

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de cariter administrativo e uso restrito, com os

seguintes graus de especificação, de acordo com a

NU 14 653 - 2 . AVi•L;AÇA0 DE BENS IMOVLIS URBANOS

Grau de fundamentação: GRAuli

Grau de precisão: C'RIO

Enquadramento global: GRAL"

Fig. 1 - Projeto de Regularização Fundiária Consolidada

V

V

Fig, 2- Detalhe do imóvel avaliando

OBSERVAÇÕES: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza por 
problemas legais relacionados a

propriedade do imóvel, por qualquer linos, dividas ou ações judiciais sobre o 
imóvel, pelo passível ambiental no imóvel

ou por problemas na construção não declarados.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO: R$ 267.000,00
( duzentos sessenta e sete mil reais)

es unior

Pre ente

Marco o Bacarin

Met SINCIL

Londrina, 22 de setembro de 2021.

A
Ricardo de Imeit3ra-C;os Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13954 / D

Homologamos ern01/ 407

Marcelo Beiinati Martis

Prefeito do Niunicip

L ôn
Met bro - O.A.B.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

PROCESSO N* 19.008.127565 / 2021 -

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 - IMÓVEL AVALIANDO

Area de Terras de formato irregular, medindo 1.423,62 in2 - Jardim Morar Melhor, da subdivisão do lote n° 04, que por sua

vez da subdivisão do lote if 40-E, da Gleba Ribeirao Cambé, area destinada a "PML", com projeto de regularização

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos ji urbanizados localizados na mesma regido geo-econômica do tote
avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão 
multiplicados por 0,9

para compensar a possivel elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem 
qualquer correção.

Os critérios de calculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização = No loteamento denominado Jardim Morar Melhor

Unidade de medida = m'

Zoneamento = ZEIS. 1 zekNAo wiruiessE socu, um

Melhoramentos =

f"---Area minima ( m2) Amin = 250,00

Frente (m) Fr = 10,00

Profundidade minima (m) Pmi ---- 25,00

Profundidade maxima (m) Pma -= 50,00

Coeficiente de aproveitamento Cap = 1,30

Fator de localização Fl = 1,00

Fator de topografia ( plano) Ft = 1,00

Fator de consistência ( saco ) Fe = 1,00

\,...._Fator de melhoramentos Fm = 1,00

Rede de água potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação 
asfaltica,

meio-fio com sarjetas, galerias de Aguas pluviais, rede de esgotos, ruas e praças arborizadas.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

PESQUISA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO 1 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM ALTO DO CAFEZAL CAFEZAL - RUA
MANOEL LOPES MARTINEZ

Fator de localização
El = 0,90

POLCO PIOR .

AREA (m2): 200,00 Fator de area Fa - 1.05

VALOR (R$): 120.000,00

TESTADA ( In ) : Fator de testada Fp=

DATA: 17/09/2021

INFORMAÇÃO: SIT, OA EMPRE'51` 4, I ()META V Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3325-9898 Imobiliária Brasil

ZONEAMENTO: nisi . ZONA DE IkTRICESSi S(XIAt Utvl IF Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA: PIANO V Fator de topogra Fla Ft =- 1,00

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CAMBEZINHO - RUA CUIDO VIZITIN Fator de localização
Fl — 1.10

POOLO MEL•40R ...

ÁREA (m2): 471,00 Fator de area Fa' 0,92

VALOR (RS): 220.000,00

TESTADA ( m) : Fator de testada Ep -

DATA: 14/09/2021

INFORMAÇÃO: Sri DA ZAIPREfvek `1, 1 OMITS. V Fator de fonte EN 1,10

VENDEDOR: Fone - 3329-3138 Fogari

ZONEAMENTO: ZEIS•t • &MR DE INriERBSii .SOCAI. UFA V Fator de aproveitainento Fap =. 1,00

TOPOGRAFIA: PLAN° v Eater de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PORTAL DOS PIONEIROS - RUA HENRIQUE

ROMANINI NETO, 131

Fator de localização
Fl = 1,20

ÁREA (m2): 230,00 Fator de area Fa - 1,02

VALOR (RS): 140.000,00

TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp -

DATA: 14/09/2021

INFORMAÇÃO: WE. OA gAPR1SA NA I Of ERTA V Fator de fonte Ff ----- 1,10

VENDEDOR: Fone - 3373-8163 Sanderson Imóveis

ZONEAMENTO: ZiPi'• 1 - 20NA I2i: IPIMPSSE SOCiAi UM v Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA : :4,Allo 'ir Fator de topografia Ft= 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CONJUNTO HABITACIONAL SAO LOURENÇO -

RUA MOÇAMBIQUE, 178

Fator de localização

oot.co mrA.Hoa ..
Fl= 1,10

AREA (m2): 325,00 Fator de area Fa = 0,93

VALOR (R$): 180.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 14107/2021
INFORMAÇÃO: r:rr. DA PJAPR4.SA 'I i OFf MA v Fator de fonte EN 1,10

VENDEDOR: Fone - 3344-5000 Delalibera

ZONEAMENTO: ?vs.' zon^ OE q`ITERESSI: SOCIAL UM v Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA: KAao .. Fator de topografia Ft - 1,00
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ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: ESPERANÇA - RUA JOSE GONÇALVES DA
SILVA

Fator de localização Fl - 1.20
MELHOR V

ÁREA (ma): 360,00 Fator de area Fa - 0,95

VALOR (R$): 250.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 15/09/2021
INFORMAÇÃO: irrE OA E-MPRE"54 V i OCiAtk V Fator de fonte Ff.- 1,10

VENDEDOR: Fone - 3328-2025 Fredimóveis
ZONEAMENTO: ZeS,1 • Ztlfgs1 DE INTEALSV.SOCIM UM v. Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAFIA : FkANO ... Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: CALIFORNIA - RUA CHARLES LINDEMBERG,
2093

Fator de localização Fl --- 1,00
cAtint,ci sr

AREA (m2): 449,00 Fator de area Fa'' 0.92

VALOR (R$): 200.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =

DATA: 15/09/2021
1NFORMAÇÃO; sirs ro,E-GiPki.SA V l OtERIA V Fator de fonte Ff = 1.10

VENDEDOR: Fone - 3324-2384 ZBM
ZONEAMENTO: 716-1 • ?DNA (X. itriERESSS f*XL4 UM . V Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA : ACUtif. ËNT RE tOt,. t Al% .. Fator de topografia Ft = 0,90

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: JARDIM SANTA JOANA - RUA SANTO
FAVORETO, 140

Fator de localização Fl - 1,10
POLL:0 bettli1OR Ir

AREA (m2): 250,00 Fator de area Fa = 1,00

VALOR (R$): 120.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp"

DATA: 15/09/2021
INFORMAÇÃO: Sat.tA4PRESA VT;51114 Fator de fonte Ff' 1,10

VENDEDOR: Fone - 3029-2500 Imobiliária Sul

ZONEAMENTO: 2E15, 1 •• ZONA OE INTE52t5SY SOCAL UM  Fator de aproveitamento Fap = 1,00

TOPOGRAFIA:
,

ACUVE .5, 
'V Fator de topografia Ft - 0,95

ELEMENTO 8 1
Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: PARQUE DAS INDÚSTRIAS - RUA FIRMINO
 LEMES DE OLIVEIRA, 775

Fatorde localiwilo Fl = 1,10
POl:CV rkAliLKA V

AREA (m2): 308,50 Fator de area Fa- 0.95

VALOR (RS): 170.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp

DATA: 15/09/2021
INFORMAÇÃO: sat DA 55455E5A V I OfliRTA V Fator de fonte Ff - 1,10

VENDEDOR: Fone - 3321-3545 I Silvania Corretora de Imóveis
:OS' , - ZONA os livt€§*&ik SOCAL UM ''' Fator de aproveitamento Fap = 1,00ZONEAMENTO:

TOPOGRAFIA : v Fator de topografia Ft - 1,00
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HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N' ÁREA VALOR
Vu

RS/m2

FATORES DE AR ISTE Equiva-
lends

Yoh
RS/m2Fl Far Ff Fap Ft

1 200,00 120.000,00 600,00 0,10 -0,05 -0,10 0,00 0,00 -0,05 570,00

2 471,00 220.000.00 467,09 -0,10 0,08 -0,10 0,00 0,00 -0,12 411,04

3 230,00 140.000,00 608,70 -0,20 -0,02 -0,10 0,00 0,00 -0,32 413,92

4 325,00 180.000,00 553,85 -0,10 0,07 -0,10 0,00 0,00 -0,13 481,85

5 360,00 250.000,00 694,44 -0,20 0.05 -0,10 0,00 0,00 -0,25 520,83

6 449,00 200.000,00 445,43 0,00 0,08 -0,10 0,00 0,10 0.08 481,06

7 250,00 120.000,00 480,00 -0,10 0,00 -0,10 0,00 0,05 -0,15 408,00

8 308,50 170.000,00 551,05 -0,10 0,05 -0,10 0,00 0,00 -0,15 468,39

3- ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL

( CRITÉRIO DE CHAUVENET

Tabela de Chauvenet

n (Vs critico

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96

Elemento n"

Elemento
Homogeneizad

o

Elementos
Aproveitáveis

SANEAMENTOS

1 2 3 4 5

Vuh(RS/m2) Vuh(RSim2) Vuli(RS/in') Vuh(RSim2) Vuli(RVin=) Vuh(RSIm=) Vuh(RS;m')

1 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00 570,00

2 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04 411,04

3 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92 413,92

4 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85 481,85

5 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83 520,83

6 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06 481,06

7 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00 408,00

8 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39 468,39

Mddia (x) 469,39 469,39 469,39 469,39 469,39 469,39

Desvio paddle) (s) 57,71 57,71 57,71 57,71 57,71 57,71

Coet. de variineia (Cv) 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12

n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

(Us critic() 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86
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Amostra Saneada

Elemento Vult(R$/m2)

I 570,00

2 411,04

3 413,92

4 481,85

5 520,83

6 481,06

7 408,00

8 468,39

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Media Saneada (Ms) RS 469,39 /m2

Desvio padrao saneado (s) RS 57,71 /m2

graus de liberdade (n-1)

t Student ( t )

7

1,415

Nivel de confiança 80% com percentil = t 0,90

30,86 / 469,39

Amplitude = 6,57%

Grau de Precisio =

Limite inferior ( Li ) =

Limite superior ( Ls) =

4. VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

e0= t 0,00.s/( n -1 )°'s = = ± R$30,86

0,0657 = 6,57% para cada lado, ou

x 2 = 13,14% , resultando:

Grau Ill

is - t 0,00.s/( n -1 )°'5 =

Ms + t n -1 1"

Valor unitário adotado =

R5438,53 /m2

R$500,25 /m2

R$ 469,40 /m2

Area de Terras de formato irregu(ar, medindo 1.423.62 an Jardim Morar Melhor. da subdivide, do iota o" 04, que por sua vez da subdivislo do iota n" 
40-E,

da Gleba Ribeirio Candle, area destinada a "PML", com projeto de regularimicho 
fundisiria da COHA13-1.9, com benfeitorias ado ftvaliadas. Avaliando

somente o terreno.

AREA ( m2) 
1.423,62

ajustes
aplicadosVALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS 1m21 

469,40

FRENTE ;m1 
COEFICIENTE DE FRENTE 

FATOR DE AREA

FATOR DE TOPOGRAFIA DECENTE ENT RE M E le% 0,90 -0,10

FATOR DE CONSISTÊNCIA seco "*" 1,00 0.00

1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZAÇÃO 

meemere a ao paradignm V'

1,00 0,00
FATOR DE MELHORAMENTOS Ontico so co paadiqms •••

1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO 1E6.1 - Mar. Of OVUM% SC.KAL UM •P

0,50FATOR EXTRA TOTE 1.NEDIFIC_AVE:

I SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,60

I VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE=. 1 RS 187,76 /m2

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

Laudo 098-2021
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5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

1
Caracterização do imóvel

avaliando

Completa quanto todas
as variáveis analisadas

Ill 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

6 Il 2

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informações relativas a

todas as características
dos dados

correspondentes aos
fatores utilizados

1 1

4
Intervalo admissivel de ajuste

para cada fator e para o conjunto
de fatores

0,50 a 2,00 11 2

Total de pontos atingidos 8

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

li

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de

80% em torno do valor central
II

c ) - Enquadramento global atingido: Gran II

Laudo 098-2021

Londrina, 22 de setembro de 2021.

Ricardo e Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA PR - 13954 / 121
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LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 082/2020

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos

designados pelo Decreto n° 366/2020, que alterou o Art. I° do Decreto 473/2019, em conformidade com o

Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo

discriminados.

INTERESSADO (A) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO (A) :

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LO

PROCESSO N°61.001041/2020-51

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LI)

OBJETIVO DO LAUDO: Avaliar o lote de terras abaixo descrito, para possível permuta com o Município.

IMÓVEL AVALIANDO: Area de terras constituída de Avenidas, Ruas e Escapes, num total de 18.090,36 m2,

destacadas do remanescente do lote 39/A da Gleba Jacutinga, neste Município e Comarca,

assim descrita: Remanescente 11 (avenida "L" Projetada) com área de 4.015,03 m2,

conforme matricula 19.571 - 2° Oficio.

1- Imagem da Internet fornecida pela COHAB-LD

OBSERVAÇÕES; A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza pelo programa que gera valores, pela veracidade

das amostras coletadas, pela propriedade do imóvel ou problemas legais relacionados a ele, por qualquer onus, dividas ou ações

judiciais sabre o imóvel, pelo passive{ ambiental no imóvel, por problemas na construção não declarados ou verificados.

2 - lmagem da Internet
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TERRENO 

Logradouros: Rua Odilon Braga

Area do terreno ( m2) : 4.015,03
Uso : .NS1171.1CIO1'it

v.

Zoneamento : A:4 .70NA comEWA OtiI,IRO
...•

Tipo: 
Situação: t2i1ADRA TOM .

w ,

Dimensões ( m ) : Diversas

Forma : I"FGUAR
Nir

Topografia: `',--"O
w

Superficie : sko
..

Infra-estrutura :r-WPIITA
W•

Restrição : NA0oAstE
..

METODOLOGIA: Método Comparative Direto de Dados de Mercado

LniLiza.-, AO DE TRA7AMENTO ROM FATORES

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com os

seguintes graus de especificação, de acordo com a
NOR 14.Z.5 3 • 2 AVALIA(A0 DE DENS 3M0V05 URSAts*S

Grau de fundamentação: GP^"

Grau de precisão : own

Enquadramento global:

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO:

a .1 un or

P sidente

Domingos osé C reia Pedotti
Membro - SINC1L

Homologai

Dire

R$ 7.281.000,00
( sete milhões, duzentos oitenta e um mil reais)

Londrina, 11 de novembro de 2020

Ricardo de Imeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR - 13.954 / D

43,'M 1202v

ode Itivéir5
idente - COHA-LD

Laudo 082-2020

Edson Lui Baratto

I4embro - S.M.G.

L c
Mein ro - 0.A.B.
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PROCESSO N°61.00104112020-Si

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

I - Mt:WEI AVALIANDO

Área de terras constituída de Avenidas, Ruas e Escapes, num total de 18.090,36 in2, destacadas do 
remanescente do lote

39/A da Gleba Jacutinga, neste Município e Comarca, assim descrita: Remanescente 11 (avenida "L" 
Projetada) corn area de

4.015,03 m2, cortfonne matricula 19.571 - 20 Oficio.

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-economica do 
lote

avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estao multiplicados por 
0,9

para compensar a possível elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os critérios de cálculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização Na Gleba Ribeirao Jacutinga

Unidade de medida --m2

Zoneamento = rc• 4 ZCIN COlutERCIAL QUA I. ft0
'V

7—Area minima ( m2 ) Amin = 360,00

Frente (m) Fr = 12,00

Profundidade minima (in) Pmi = 30.00

Profundidade maxima (m) Pina = 60,00

Coeficiente de aproveitamento Cap = 1,20

Fator de localização Fl 1,00

Fator de topografia ( plano) Ft = 1,00

Fator de consistência ( séco ) Fe = 1,00

.,.._Fator de melhoramentos Fm 1,00

Melhoramentos = Rede de agua potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação asfaltica,

meio-tio com sarjetas, galerias de águas pluviais, rede de esgotos, ruas e praças arborizadas.
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PESOUISA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO I Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA LAU RENTINA MARIA DE FREITAS Fator de localizai* Fl - 0.90
Pouco molt •,.

AREA (m9: 679,68 Fator de area Fa = 0.92

VALOR (R$): 700.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =

DATA: 11/11/2020

1NFORIVIAÇÃO: SIIE DA EMPRESA IF °FERIA V Fator dc fonte El= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3361-6531 Furukawa

ZONEAMENTO: ZC-6 - ZONA t:Gt*KiA.5EIS V Fator de aproveitamento Fop = 1,00

TOPOGRAFIA 7 AA:UVI., ,S4:, V Fator de topografia Ft -- 0.95

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AVENIDA SAUL ELKIND COM RUA GABRIEL

 CESTARI

Fator de localiza* H - 0,90
POIKOPIOP, sr

AREA (m2): 402,00 Fator de area Fa" 0,97

VALOR (R$): I .100.000,00

TESTA DA (in ) : Fator de testada Fp -

DATA: 11/11/2020

INFORMAÇÃO: steo& cmPars..& sr oriiari V.Fator de fonte Ff' 1,10

VENDEDOR: Fone - 3344-4600 GS Mann

ZONEAMENTO: 2f: .4 .ZONA COMERCAL wAni.; 'r Fator de aproveitamento lap - 1,00

TOPOGRAFIA : ACLVE 6'', V Fator de topografia Ft - 0,95

ELEMENTO 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: C.H. PAR1GOT DE SOUZA - AVENIDA SAUL

 ELKIND

Fator de localiza*
F1= 0,90

Pouco NOR •

ÁREA (m2): 336,00 Fator de area Fa - 1,02

VALOR (R$): 400.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp =

DATA: 11/11/2020

INFORMAÇÃO: slis DA EmpassA •ir °FRIA v Fator de fonte Ff' 1,10

VENDEDOR: Fone - 3025-6424 Adhemar Oliveira

ZONEAMENTO: i:C.4 -ZONA CCWERf.:iAL. QUA1RG v Fator de aproveitamento Fail = 1,00

TOPOGRAFIAS PIANO v Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AVENIDA SAUL ELKIND, 2199 Fator de localiza* Fl - 1.00
Ká'rirrio, •

ÁR EA (m2): 6.460,00 Fator de Area Fa" 0.57

VALOR (RS): 14.500.000.00

TESTA DA (in ) : Fator de testada Fp -

DATA: 11/ I 1/2020
SITE VA EMMSA ir U.EkTA v •INFORMAÇÃO: Fator de fonte Fl" 1,10

VENDEDOR: Fone - 3342-5757 Catuai

ZONEAMF NI Fn...., :. ....: I(-4 ,20NA COWERCAL S.WA1RA) V Fator de aproveitamento lap = 1.00

TOPOGRAFIA : ori-J,vi. 45i-, v Fator de topografia Ft - 0.95
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ELEMENTO 5 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA GUAPORE, 705 Fator de local ização 0.90
NXICO P,OR V

AREA (n2): 844,00 Fator de area Fa -•=• 0,89

VALOR (R$): 2.200.000,00

TESTADA ( In 1: Fator de testada Fp =

DATA: 11/11/2020

INFORMAÇÃO: StIE DA EMMESA V (;FrATA I" Fator de fonte Ff - 1,10

VENDEDOR: Fone - 3322-0002 Rolemak

ZONEAMENTO: zr.,:t•• ZONA 0:11,404CtAL WES 1". Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAFIA : AcAfE ,s% ir Fator de topografia Ft = 0.95

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AVENIDA LESTE-OESTE - QUADRA 137 Fator de localização Fl = 1.10
acuca mai.iicia 4.

AREA (m2): 3.272,23 Fator de area Fa - 0,68

VALOR (R$): 6.544.460,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 11/11/2020

INFORMAÇÃO: 5,rE DA A 11. VENDA w - Fator de fonte Ff= 1,00

VENDEDOR: Fone - 3377-1000 Abilio Medeiros

ZONEAMENTO: z,::-• • ZONA ::01.4E14CtAt. TE(E, ... Fator de aproveitamento rap = 1,00

TOPOGRAFIA : MAW, v. Fator de topografia Ft = 1.00

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA GUAPORE - DATA 6 e 7, QUADRA 140 Fator de localização
Fl = 0,90

araK.0 MR •

AREA (m2): 844.40 Fator de area Fa - 0,89

VALOR (R$): 2.800.000,00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 11/11/2020

INFORMAÇÃO: çril N., impREsA v I CiqRTA "r Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3322-0002 Rolemak

ZONEAMENTO: i( .3 . LOMA CGMERCIAL rats • Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAFIA : Act.xi. -TN, 'r Fator de topografia Ft - 0,95

ELEMENTO 8 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: RUA ARAGUAIA, 315 Fator de localização n --, 0,90
KMJCOP102 ..

AREA (ITO): 570,00 Fator de area Fa - 0.94

VALOR (R$): 900.000,00

TESTADA ( in ): Fator de testada Fp

DATA: 1 I/11/2020

INFORMAÇÃO: srtz of., EMPRESA V I VENDA V . Fator de fonte Fr- 1,00

VENDEDOR: Fone - 3342-5757 1 Catual

ZONEAMENTO: EC.4 .IGNA COMEROAL QUATRO "" Fator de aproveitamento Fop = 1,00

TOPOGRAFIA : AC:NE • 5,,: v• Fator de topografia Ft = 0,95 a-PA
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HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

V' ÁREA VALOR
Vu

RS/m2
FATORES DE AJUSTE Equiva.

lincia
Vuh
11$/m1Fl Far Fp Ff Fap Ft

1 679,68
-

700.000,00 1029,90 0,10 0,08 0,00 -0,10 0.00 0,05 0,13 1163,79

2 402,00 1.100.000,00 2736,32 0,10 0.03 0,00 -0,10 0,00 0,05 0.08 2955,23

3 336,00 400.000,00 1190,48 0,10 -0,02 0,00 -0,10 0,00 0.00 -0,02 1166,67

4 6.460,00 14.500.000,00 2244,58 0,00 0,43 0,00 -0,10 0,00 0,05 0.38 3097,52

5 844,00 2.200.000,00 2606,64 0,10 0,11 0,00 -0,10 0,00 0.05 0.16 3023,70

6 3.272,23 6.544.460,00 2000,00 -0,10 0,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,22 2440,00

7 844,40 2.800.000,00 3315,96 0,10 0,11 0,00 -0,10 0,00 0,05 0.16 3846,51

8 570,00 900.000,00 1578,95 0,10 0,06 0,00 0,00 0,00 0,05 0,21 1910,53

3 - ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL

( CRITÉRIO DE CHAUVENET )

Tabela de Chauvenet
ri d/s critico

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96

Elemento II"
Elemento Homogeneizado

Elementos
SANEAMENTOS

Aproveitaveis I 2 3 4 5

Vuh(R$/m') Vuh(RS/m') Vut( RSim3) Vuh(RSim!) Vuh(RSte) Vuh(RS,m2) Vuh(RSIm2)

1 1.163,79 1.163,79 1163,79 1163,79 1163,79 1163,79 1163,79

2 2.955,23 2.955,23 2955,23 2955,23 2955,23 2955,23 2955,23

3 1.166,67 1.166,67 1166,67 1166,67 1166,67 1166,67 1166,67

4 3.097,52 3.097,52 3097,52 3097,52 3097,52 3097,52 3097,52

5 3.023,70 3.023,70 3023,70 3023,70 3023,70 3023,70 3023,70

6 2.440,00 2.440,00 2440,00 2440,00 2440,00 2440,00 2440,00

7 3.846,51 3.846,51 3846,51 3846,51 3846,51 3846,51 3846,51

8 1.910,53 1.910,53 1910,53 1910,53 1910,53 1910,53 1910,53

Média (x) 2.450,49 2.450,49 2.450,49 2.450,49 2450,49 2450,49

Desvio padrão (s) 967,05 967,05 967,05 967,05 967,05 967,05

Cod. de variancia (Cr) 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39

n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

(Us critico 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86
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Amostra Saneada

Elemento V uh(12.$/m2)

1 1163,79

2 2955,23

3 1166,67

4 3097,52

5 3023,70

6 2440,00

7 3846,51

8 1910,53

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Média Saneado (Ms) R$ 2.450,49 1012

Desvio padrão saneado (s) RS 967,05 /1112

graus de liberdade (n-1 ) 7

t Student ( t (0)„ ) 1,415

Niel de confiança = 80% com percentil = t 0.80 e0= t 0.90.81( n )°'5= = ± 145517,20

517,20 / 2.450,49 = 0,2111 -- 21,11% para cada lado, ou

Amplitude= 21,11% x 2 = 42,22% , resultando :

Grau de Precisão = Grau 11

Limite inferior ( Li)

Limite superior ( Is )=

4 - VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

Ms - t 0.,0.s/( n -1 )05 =

Ms + t 0.90.s/( n -1 )°*5 =

Valor unitário adotado =

R$1.933,29 ;m2

14$2.967,69 1m2

RS 2.450,49 1m2

AREA ( m2) 4.015,03
ajustes

aplicados
VALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS /m2) 2450,49

FRENTE (in) 
PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (m)

COEFICIENTE DE FRENTE 

FATOR DE AREA 0.74 -0,26

FATOR DE TOPOGRAFIA PLANO No, 1.00 0,00

FATOR DE CONSISTENC1A st co .' 1.00 0,00

FATOR DE LOCALIZAÇA0 x144144400 pa:a:Nina I .00 0.00

FATOR DE MELHORAMENTOS Wawa sr do paladicytte 'V 1.00 0.00

FATOR DE APROVEITAMENTO t4 •ZONA COMERCALQUATRO "4, 1,00 0,00

,ATOR EXTRA iNsxisTe 1.00 0,00

SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,26

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE = RS 1.813,36 /m2

I Vil = RS7.281.000,00
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5- ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido -- Grau Pontos

1
Caracterização do imóvel

avaliando

Completa quanta todas

as varitiveis analisadas
111 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

8 11 2

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de
informações relativas a

todas as características

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

1 1

4
Intervalo admissive{ de ajuste

para cada fator e para o conjunto

de fatores

0,50 a 2,00 II 2

Total de pontos atingidos 8

Grau de fundamentação atingido:

b ) - Grau de precisão

li

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de

80% em torno do valor central
<=40% 11

c ) - Enquadramento global atingido: Grau II

Laudo 082-2020

Londrina, II de novembro de 2020

Ricardo de Alrileid-rços Pedrosa

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA PR - 13.954 / 11)

8/8
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana'

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 081/2020

Os membros da Comissão Permanente de Avaliação de Imóveis e de Preços Públicos
designados pelo Decreto IV 366/2020, que alterou o Art. 1* do Decreto 473/2019, em conformidade com o
Artigo 150 da Lei Municipal n° 11.672/2012, assim avaliam o imóvel com as características e valor abaixo
discriminados.

INTERESSADO (A) :

SOLICITAÇÃO:

PROPRIETÁRIO (A) :

OBJETIVO DO LAUDO:

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LD

PROCESSO N°61.001041/2020-51

COMPANHIA DE HABITAÇÃO DE LONDRINA - COHAB-LU

Avaliar o lote de terras abaixo descrito, para possível permuta com o Município.

IMÓVEL AVALIANDO: Lote 4 com 477,76 m2 remanescente do lote 4 que media no seu todo 13.033,22 m2,
constituído pela anexação do remanescente I-A com com 9.003,20 m2, Area 1 com 2.435,31
m2 e Area II com 1.594,71 tn2, da subdivisão do lote 39-A da Gleba Jacutinga.

1- imagem da Internet fornecida pela COFIAB-LD 2 • Imagem da Internet

OBSERVAÇOES: A Comissão de Avaliação de Imóveis não se responsabiliza pelo programa que gera valores, pela veracidade
das amostras coletadas, pela propriedade do imóvel ou problemas legais relacionados a ele, por qualquer ônus, dividas ou ações
judiciais sobre o imóvel, pelo passivel ambiental no imóvel, por problemas na construção não declarados ou verificados.

Laudo 081-2020 1/8
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TERRENO

Logradouros: Rua Odilon Braga

Area do terreno ( m' ) :477,76

Uso : ?.is-riruc(r.,NA, .

Zoneamento : Z.C.4 .ZONA COMER:JAL QUATRO ir

Tipo: LoTE .-

Situação :
Dimensões ( m ) : Diversas

Forma::RuGuLAR -.

Topografia:

Superfície: sic° .

Infra-estrutura : COMPLETA Ir

Restrição : Nio íkv,Tí .

METODOLOG1A: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
VPi.1A0 DE TRATAMENTO ?OP PATOREB

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: Laudo de avaliação completo, de caráter administrativo e uso restrito, com os

seguintes graus de especificação, de acordo com a
NB4 14 ,a63 2 x2AJACAL1 OE BENS WOVE'S uasaws

Grau de fundamentação:
Grau de precisão:

Enquadramento global: CL'"

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO:

va Junior
sidente

Domingos Jose C. cia Pedotti
Membro - SINC1L

Homologam

Diretor Pre

R$ 1.089.000,00
( um milhão e oitenta e nove mil reais)

Londrina, II dc novembro de 2020

o de Oliveira
ente - COHA-LD

1

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador

Engenheiro Civil

CREA PR- 13.954 / D

j43 144

Laudo 081-2020

sql Luis Baratto

embro - S.M.G.
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Parana

PROCESSO N 61.001041/2020-51

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 - IMÓVEL AVALIANDO

Lote 4 com 477,76 in2 remanescente do lote 4 que media no seu todo 13.033,22 nf, constituído pela anexação do
remanescente 1-A com com 9.003,20 m2, area 1 com 2.435,31 m2 e area II com 1.594,71 m2, da subdivisão do lote 39-A da
Gleba Jacutinga.

2- PESQUISA IMOBILIÁRIA E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Foram pesquisados elementos do tipo terrenos já urbanizados localizados na mesma região geo-económica do lote
avaliando e similares a este.

Todos os valores constantes do laudo são para pagamento a vista.

Todos os elementos são ofertas recentes, com datas e fontes mencionadas. Os valores de oferta estão multiplicados por 0.9
para compensar a possível elasticidade dos negócios e os valores comercializados estão mantidos, sem qualquer correção.

Os critérios de calculo foram efetuados de acordo com ditames da NBR - 14653-2 e seus anexos.

Assim sendo, estabelecemos o nosso:

LOTE PARADIGMA:

Localização =

Unidade de medida =

Zoneainento =

Melhoramentos =

Na Gleba Ribeirão Jacutinga

m=

•ZONA CCIALICLIAI. QUA MO

minima ( m2)
Frente (m)
Profundidade minima (m)
Profundidade maxima (in)
Coeficiente de aproveitamento
Fator de localização
Fator de topografia ( plano)
Fator de consistacia ( seco )

\,,..._Fator de melhoramentos

Amin =
Fr =

Pmi =
Pina =
Cap --
F1=
Ft =

Fc =
Fm

1r

360.00
12,00

30,00
60.00
1.20

1.00

1,00
LOU
LOU i\A

Rede de agua potável, rede de energia elétrica e iluminação pública, pavimentação astáltica,
meio-fio com sarjetas, galerias de Aguas pluviais, rede de esgotos, ruas e praças arborizadas.
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PESQUISA IMOBILIÁRIA

ELEMENTO 1 Fatores de a'uste

LOCALIZAÇÃO: RIJA LAURENT1NA MARIA DE FREITAS Fator de localizaçâo
Fl = 0,90

POUCC KA 'V

AREA (m2): 679,68 Fator de area Fa r= 0.92
VALOR (R$): 700.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 11/1112020
INFORMAÇÃO SITE VA iPRESA V CIVERTA V. ' Fator de fonte FT- 1,10

VENDEDOR: Fone- 3361-6531 ' Furukawa
ZONE A MENTO: :a.-,t, , zoNA celmracot sys v Fator de aproveitamento Fap - 1,00
TOPOGRAFIA : ACINE ,-5% V Fator de topografia Ft ---- 0,95

ELEMENTO 2 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AVENIDA SAU1. ELKIND COM RUA GABRIEL
CE.STARI

Fator de tocalizaeio
A - 0,90

POUCC) NOR w

AREA (m2): 402,00 Fator de area Fa - 0,97
VALOR (R$): 1.100.000,00
TESTADA ( m ) : RAM' de testada Fp =

DATA: 11/11/2020
1NFORMAÇÃO: sin tm, EMPRESA `‘, CMIA V . Fator de fonte Ff" 1,10

VENDEDOR: Fone - 3344-4600 I GS Marin

Z.ONEAMENTO: 7.,-...e •ZONA CGMtEICIk.,)VATRO '‘'' Fator de aproveitamento Fap = 1.00
TOPOGRAFIA : AK:i ,VE, :5% V Fator de topografia Ft = 0.95

ELEMENT° 3 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: C.H. PARIGOT DE SOUZA - AVENIDA SAUL
ELKIND

Fator de localizaeao
Fl - 0,90

Pooc.r. pKA w

AREA (m2): 336,00 Fator de area Fa = 1,02
VALOR (R$): 400.000,00
TESTADA (til ) : Fator de testada Fp =

DATA: 11/11/2020
INFORMAÇÃO: Sgi: OA ENPRESA V ()FICA V Fator de fonte Ft.- 1, I 0

VENDEDOR: Fone - 3025-6424 Adhemar Oliveira

ZONEAMENTO: z...--, -ZONA COMERCN, cuat RC:. V Fator de aproveitamento Fat) = 1,00
TOPOGRAFIA: KANO V Fator de topografia Ft = 1,00

ELEMENTO 4 Fatores de ajuste

LOCALIZAÇÃO: AVENIDA SAUL ELKIND, 2199 [Fator de localizaçao
FI - 1,00

itOtNTICA V

AREA (ntl): 6.460,00 Fator de area Fa = 0,57
VALOR (RS): 14.500.000.00

TESTADA ( m ) : Fator de testada Fp -

DATA: 11/11/2020

ç'Ti. DA F.,4Pr'SA V I 0%:..R I AINFORMAÇÃO: Fator de fonte Ff= 1,10

VENDEDOR: Fone - 3342-5757 Catuai

ZON EA MENTO: Z(.4 ••ZONA COMEtiCiAl QUAI Re V Fator de aproveitamento Fag - 1,00

TOPOGRAFIA : occ5,vr, ,,,5% V Fator de topografia Ft - 0.95
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ELEMENTO 5 . Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: RUA GUAPORE, 705 Fator de localização

Fl — 0.90
PODCC NOR Ni.

AREA (m2): 844,00 Fator de area Fa — 0,89
VALOR (R$): 2.200.000,00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Pp —

DATA: 11/11/2020

INFORMAÇÃO: St OA LMPkEA V OFIRTA .4'Fator de fonte Ff' 1.10
VENDEDOR: Fone - 3322-0002 Rolemak
ZONEAMENTO: a •• -. zotiAz:014140.4LTR“ ''' Fator de aproveitamento Pap = 1,00

TOPOGRAFIA : ACNE ,S% "1r Fator de topografia Ft - 0,95

ELEMENTO 6 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: AVENIDA LESTE-OESTE - QUADRA 137 Fator de localizavao

Fl - 1.10
POUCO MEL4OR V.

AREA (mi): 3.272,23 Fator de area Fa — 0,68
VALOR (R$): 6.544.460,00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Pp -
DATA: 11/11/2020
INFORMAÇÃO: SiTE OA EMPAESA V VENDA "' Fator de fome FT 1,00

VENDEDOR: Fone - 3377-1000 Abilio Medeiros
ZONEAMENTO: zr..:••:; • zot•IA wucirJAL. i Ks '0" Fator de aproveitamento Fap - 1,00

TOPOGRAFIA : PLAno +. Fator de topografia Ft -,, 1.00

ELEMENTO 7 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: RUA GUAPOR : DATA 6 e 7, QUADRA 140 Fator de localização

Fl --- 0.90
CAA.70 PiDA ..-

ÁREA (iW): 844,40 Fator de Area Pa - 0,89
VALOR (RS): 2.800.000,00
TESTADA ( m ) : Fator de testada Pp -
DATA: 1 1/1 1/2020
INFORMAÇÃO: sm. DA EMPRESA V DEERIA 'r Fator de fonte Ff" 1,10
VENDEDOR: Fone - 3322-0002 Rolemak
ZONEAMENTO: ('3.A- ZDOSCOMEEKiAL rR;S l'Fator de aproveitamento Pap — 1,00
TOPOGRAFIA : ACIAA A SN: V* Fator de topografia Ft -- 0,95

ELEMENT() 8 Fatores de ajuste
LOCALIZAÇÃO: RUA ARAGUAIA, 315 Fator de localizaçao

Fl - 0,90
POW:DROP V

AREA (m2): 570.00 Fator de area Fa = 0.94
VALOR (R$): 900.000,00
TESTADA ( in ) : Fator de testada Fp -
DATA: 11/1 I /2020
INFORMAÇÃO: 57E DA. EMPRESA V 1 VENDA '0" Fator de fonte Ff - 1,00
VENDEDOR: Fone - 3342-5757 Catuai
ZONEAMENTO: ZC.-4 ZONA COMEROAL QUAIA0 .V. Fator de aproveitamento Pap = 1,00

TOPOGRAFIA ACIAIS , VS'. V. Fator de topografia Ft - 0.95
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HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

N° AREA VALOR 
Vu

RS/m2

FATORES DE AJUSTE Equiva.
*mist

Vuh

RS/m2Fl Far Fp Ff Fap Ft

1 679,68 700.000,00 1029,90 0,10 0.08 0.00 -0,10 0,00 0,05 0,13 1163,79

2 402,00 1.100.000,00 2736,32 0,10 0,03 0.00 -0,10 0,00 0,05 0.08 2955,23

3 336.00 400.000,00 1190,48 0,10 -0,02 0,00 -0,10 0.00 0,00 -0.02 1166,67

4 6.460.00 14.500.000,00 2244,58 0,00 0.43 0.00 -0,10 0,00 0.05 0.38 3097,52

5 844.00 2.200.000,00 2606,64 0,10 0,11 0,00 -0.10 0.00 0,05 0.16 3023,70

6 3.272,23 6.544.460,00 2000,00 -0,10 0,32 0,00 0,00 0.00 0,00 0.22 2440,00

7 844.40 2.800.000,00 3315,96 0.10 0,11 0,00 -0,10 0.00 0,05 0.16 3846,51

8 570,00 900.000,00 1578,95 0,10 0,06 0,00 0.00 0.00 0.05 0,21 1910,53

3- ESTATÍSTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO ANIOSTRAL

( CRITÉRIO DE CHAUVENET

Tabelt de Chauvenet
n d/s critico

5 1,65
6 1,73
7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96

Elemento n"
Elemento Homogeneizado

Elementos
Aproveitáveis

SANEAMENTOS

l 2 3 4 5

Vuh(RSiny') Vuh(RS/m2) Vuh( FM& ) Volt( RS/m2) Vuh(RS;m2) V oh( R5/M-') Vuh( R$/m)

1 1.163,79 1.163,79 1163,79 1163,79 1163,79 1163,79 1163,79

2 2.955,23 2.955,23 2955,23 2955,23 2955,23 2955,23 2955,23

3 1.166,67 1.166,67 1166,67 1166,67 1166,67 1166,67 1 1 66,67

4 3.097,52 3.097,52 3097,52 3097,52 3097,52 3097,52 3097,52

5 3.023,70 3.023,70 3023,70 3023,70 3023,70 3023,70 3023,70

6 2.440,00 2.440,00 2440,00 24400 2440,00 2440,00 2440,00

7 3.846,51 3.846,51 3846,51 3846,51 3846,51 3846,51 3846,51

8 1.910,53 1.910,53 1910,53 1910,53 1910,53 1910,53 1910,53

Média (x) 2.450,49 2.450,49 2.450,49 2.450,49 2450,49 2450,49

Desvio padrão (s) 967,05 967,05 967,05 967,05 967,05 967,05

Coef. de variância (Cv) 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39

n" de elementos (n) 8 8 8 8 8 8

d/s critico 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86 1,86
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Amostra Saneada
Elemento Vult(12S/rn=)

1 1163,79

2 2955,23

3 1166,67
4 3097,52
5 3023,70

6 2440,00

7 3846,51
8 1910,53

Intervalo de Confiança ( Campo de Arbítrio)

Nível de confiança = 80% com percentil = t o.ao

Media Saneada (MS) R$ 2.450,49 im2

Desvio padrâo saneado (s) RS 967,05 /m2

graus de liberdade (n-I) 7

t Student ( t ojx, 1,415

-1 )'= = ± RS517,20

517,20 / 2.450,49 = 0,2111 = 21,11% para cada lado, ou

Amplitude -= 21,11% x 2 = 42,22% ,resultando

Grau de Precisão = Grau II

Limite inferior ( Li)

Limite superior ( Ls )=

4- VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

ea=

Ms - t0,90.s/( n -1 )" =

Ms + t 0,90.s/( n _1)0.5

Valor unitário adotado =

RS1.933,29 /m2

RS2.967,69 1m2

RS 2.450,49 /m2

AREA ( m2) 477,76

ajustes
aplicados

VALOR UNITÁRIO PARADIGMA (RS ín12) 2450,49
FRENTE (m)
PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (nil
COEFICIENTE DE FRENTE
FATOR DE AREA 0.93 -0,07
FATOR DE TOPOGRAFIA NO v• 1.00 0.00
FATOR DE CONSISTÊNCIA st.co v 1.00 0.00
FATOR DE LOCALIZA0,0 WeiVe.4 a aa lavadVve V 1,00 0,00

FATOR DE MELHORAMENTOS idâmecoiodeparadignia . Iv 1,00 0.00.

FATOR DE APROVEITAMENTO 7.r.-4 -7.0NA COMERCIAL. QUATRO V 1,00 0,00
FATOR EXTRA amasTi v ,00 0.00

SOMATÓRIO DOS AJUSTES -0,07

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO

I VALOR UNITÁRIO APÓS AJUSTE = I RS 2.278,96 /in'

I Vil = RS1.089.000,00 I
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE LONDRINA
Estado do Paraná

5 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

a ) - Grau de fundamentação

Identificação dos níveis parciais atingidos

Item Descrição Nível atingido Grau Pontos

1
Caracterização do imóvel

avaliando
Completa quanto todas
as variáveis analisadas

Ill 3

2
Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

8 Il 2

3
Identificação dos dados de

mercado

Apresentação de

informações relativas a
todas as características

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

I 1

4
Intervalo admissive] de ajuste

pars cada fator e para o conjunto
de fatores

0,50 a 2.00 II 2

Total de pontos atingidos 8

Grau de fundamentação atingido:

b ) Grau de precisão

II

Descrição Nível atingido Grau

Amplitude do intervalo de confiança de
80% em torno do valor central

<=406/0 II

c ) - Enquadramento global atingido: Grau II

Londrina, 11 de novembro de 2020

Ricardo de Almeida Barros Pedrosa

Técnico Avaliador
Engenheiro Civil

CREA PR - 13.954 /

Laudo 081-2020 8/8
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`caNklt;c Alex Canziani SilveiraLIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
20 SERVIÇO REGISTRAL IMOBILIÁRIO

1., DA COMARCA DE LONDRINA - PR
Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118

1 Londrina - PR - Fone/Fax: (43)3336-4884

Registrador

Rubrica

Matricula n° 103.811 - Fic a n° 1

Matricula n° 103.811 de 22 de setembro de 2020. Prenotação n° 313.332 de 10 de
setembro de 2020. - Com SELO DIGITAL N° likAJZ . Mr0Qm . wGZb5, Controle:
Tffap . CAGxQ e consulta no site www.funarpen.com.br. IMÓVEL: P.M.L. 1, medindo
7.849,05 metros quadrados, situada no JARDIM IMPÉRIO DO SOL, neste Município
e Comarca, dentro das seguintes divisas e confrontações: "Partindo do vértice Pll
situado na alinhamento predial do Logradouro Público, definido pela coordenada
topográfica E=144.282,66 metros e N=264.824,40 metros, segue confrontando com o
Logradouro Público, com o seguinte azimute e distância: 100°56'22" e 94.39 metros,
chega-se ao vértice PIO, de • coordenada topográfica E= 144.375.33 metros e
N=264.806,48 metros. Deste, s ue confrontando com o Logradouro Público em curva
com o desenvolvimento de 8,24 metros e raio de 6,00 metros, chega-se ao vértice P9, de
coordenada topográfica E=144.380,20 metros e N=264.800,63 metros. Deste, segue
confrontando com RUA Adalcimar Regina Guandalini, com o seguinte azimute e
distância: 179°39'57" e 54,973 metros, chega-se ao vértice P4, coordenada topográfica
E=144.380,52 metros e N=264.745,65 metros. Deste, segue confrontando com Rua
Adalcimar Regina Guandalini em curva com o desenvolvimento de 9,27 metros e raio de
5,97 metros, chega-se ao vértice P5, de coordenada topográfica E= 144.374,69 metros e
N=264.739,65 metros. Deste, segue confrontando com a Rua Attilio Niero, com o
seguinte azimute e distância: 268°35'34" e 89,687 metros, chega-se ao vértice P6, de
coordenada topográfica E= 144.285,03 metros e 3\1= 264.737,45 metros. Deste, segue
confrontando com Rua Attilio Niero em curva com o desenvolvimento de 9,42 metros e
raio de 6,00 metros, chega-se ao vértice P7, de coordenada topográfica E=144.278,88
metros e N=264.743,29 metros. Deste, segue confrontando coca a Rua Manoel Carlos
Ferraz de Almeida, com o seguinte azimute e distância: 358'31'34" e 76,27 metros,
chega-se ao vértice P12, de coordenada topográfica E=144.276,92 metros c
N=264.819,54 metros. Deste, segue confrontando com o Logradouro Público em curva
com o desenvolvimento de 8,62 metros e raio de 4,82 metros, chega-se ao vértice P11. de
coordenada topográfica E= 144.282,66 metros e N=264.824,40 metros, ponto inicial da
presente descriçAo". Tudo de acordo com Mapa, Memorial Descritivo, guia do CREA-
ART n° 1720202426525, anexos ao requerimento arquivado neste Oficio sob n' 7.898.
BENFEITORIAS: No consta. PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE LONDRINA,
CNPJ/MF 75.771.477/0001-70, com sede em Londrina-PR. REGISTROS
ANTERIORES: 1/50.073 RG, de 30.09.1993, com loteamento registrado sob n°2/50.073
RG, de 30.11.1993, matriculado sob n° 68.954 em 22.05.2007; Av. 3/68.954 RG, de
27.05.2020, posteriormente matriculado sob ri° 103.164, de 27.05.2020, e Av. 1/103.164
RG, de 22.09.2020, todos • te Oficio. (rcm/amb)
Dou fé. - Registrador / Escrevente Substituto (a) -

MHO1111111N 11111111

ísuaUzaç/o dspombiUzadapela 'Cenlra Registradres de máveis(www.registradores.ory.br:1isuaizado em: 15 3/2020 17:57:35
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMÓVEIS

3• CiRCuNSC.Ric.A0

INA ESTADO DO PARA

Cane lido, 344. 3 ' Aetter • Sala 304 • Fortes 3322-3050 e 3322-6151 - Cep 8601(3401

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
TtT4JLAR

REGISTRO GERAL

DATA 14 dc dezembro de  2.004.-

IDENTIFiCAÇÂO C.O MEL

Ficha

01

MATRiCULA N •  29.741 

DATA DE TERRAS sob no 6-8 (seis

B-), da quadra no 02 (dois), medindo a área de 366,05 metros quadra
dos, situada mp "JARDIM GRAZIELLA", desta cidade, da subdivisão da-

data ne 06 que por sua vez da subdivisão do lote no 36-A1 da Glebe-
Simon Frazer, d/Mun, e Comarca,-com as seg.divisas e confrontações:
"A noroeste, confronta com parte da data no 6-A com 10,00 metros, -
a nordeste, confronta cpm a data ng 6-C com 36,68 metros, a sudeste
confronta com a Rua Gert.rudes Bischof com 10,00 metros, a sudoeste,
confronta com as datas ii9S 7 e 8 com 36,525 metros".- MATRICULA (JNI
CA.- Dev. arquivada n/Cart(:440 sob no l0.453.-(Div.).-

BENFEITORIAS:- Não hi.-

PROPRIETÁRIO:- MUNICIPIO DE LONDRINA, insc. no CNPJ sob n2 76.245./
075/0001-02, no ato repres. pelo seu Prof. Municipal
em exercicio.-

REGISTRO ANTERIOR:- 1/11.590 e avierbaq5o sob ns 11.590/A/B, cm /-/
maior porção deste Oftç.10,-

0 referjd
Londrina

OFICIAL

NSO/

O

de e dou fé.
Q de 2.004.-

STRO.-

CONTINUA

CONF. POR'1\-ot9 ,g4 

Visualize çc-fic) disponibiliza0a pela Central Registradores de Imóvais(www.registradores.ory.br)-Visualizado ein:17/08/2021 16:33.0
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Apar4

sobri..•  101.833

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO OE MOVE'S

3 • ciActorscarcAo

andido, 344 - 3.6 AMA* - Sara 304 - Font's: 3322-3350 33224151 - Cep 86010-901

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
"t*T,JL—Allot

REGISTRO GERAL

DATA  14 4p elpzelmhrn ,eie 2.004.-

¡DENT FicAcikp Cer, iMOVEL

Fiche

01
N° 

MATRICULAN°  29.742

DATA DE TERRAS sob n2 6-C (seis
C-), da quadra ag 02 (dois), medindo a area de 367,63 metros quadra
dos, situada no "JARDIM GRAZIELLA", desta cidade, da subdivisio da=
data ng 06 que por sua vez da subdivisão do lote n2 36-A, da Gleba-
Simon Frazer, d/Mun. e Comarca,-com as seg.divisas e confrontações:
"A noroeste, confronta com parte da data n2 6-A com 10,00 metros, -
a nordeste, confronta com a data n2 6-D com 36,84 metros, a sudeste
confronta com a Rua Geztrudes Bischof com 10,00 metros, a sudoeste,
confronta com a data n9 6-F1 com 36,68 metros'.- MATRICULA ONICA.-Dev
arquivada neste Cartório 7c/1 no 10.453.- (Div.).-

BENFEITORIAS:- Não há.-

PROPRIETÁRIO:- MUNICIPIO DE LON(JRINA, insc. no CNN' sob ng 76.245./
075/0001-02, ho repres. pelo seu Pref. Municipal
em exercioio.-

REGISTRO ANTERIOR:- 1/11.590 e aver cio sob ngs 11.590/A/B, em 1-/
maior porção deste 0 cif).-

0 refe
Londrina

de e dou fé.
e 2.004.-

OFICIAL   DO Rt STRO.-

NSO/

COPIT+WA

COP*: POR"V49. 

aiizag5o disponibiiizada pela Central.Rpgistradres de 'Irn6veis(www.regisiradores.org.bt-Visuafizado ern:17708/2021 17:16:36
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL co
REGISTRO IDE 1MÕVEIS

3' C1RCuNSCRIGAO
ESTADO DO PARAN

, 344 • I* Antler • Sale 304 Fones: 3322-3050 e 3322-6151 • Cep 86010-90

0, 
Ott .A 

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
rP. •''v‘ •

salon°  10L833 REGISTRO GERAL

DATA  14 de dezembro de 2.004.-

IDENTIFICAÇÃO i rMÓVEL

Ficha

01 

MATRICULA N.°  
29.743 

DATA DE TERRAS sob n9 6-D (seis

D-), da quadra ne 02 (dois), medindo a area de 369,22 
metros quadra

dos, situada no "JARDIM GRAzIELLA", desta cidade, da subdivisão 
da:

data n9 06 que por sua vez da subdivisão do lote n2 36-A, da 
Gleba-

Simon Frazer, d/Mun. e Comarca,-com as seq.divisas e 
confronta0es:

"A noroeste, confronta com parte da data n2 6-A com 10,00 metros, 
-

a nordeste, confronta r..om a data ng 2 e 5 com 37.00 metros, a sudes

te, confronta com a Rua Gertrudes Bischof com 10,00 metros, a sudo-

este, confronta com a data n0 6-C com 36,84 metros".-MATRICULA ÚNI-

CA.- Dev. arquivada neste Cart6Tio sob n9 10.453.- (Div.).-

BENFEITORIAS:- Não há.-

PROPRIETÁRIO:- MUNICIPIO DE LONDRINA, insc. no CNPJ sob n9 76.245./

075/0001-02, no at9 repres. pelo seu Pref. Municipal

em exercicio.-

REGISTRO ANTERIOR:- 1/11.590 e averbação sob nes 11.590/A/B, em /-/
maior porção deste OtIcio.-

O refe
Londrina

OF

NSO/

e e dou fé.
ro de 2.004.-

v

STRO.-

CON11.4.141

CON POR
...

Visualizaçao disponibilizada pela Central Regislradores de Irnáveis(www.registraidores.ory;b0-VispOizado ern:17/0812021 17:17145
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LIVRO N. 2- REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2' SERVIÇO REGISTRAL IMOBILIÁRIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR Vera Maria Canziani Silveira

Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 1 18 Substituta

Londrina - Pr - FonefFax: (43) 3336-4884 Rubrica 

Matricula n° 89.560 - Ficha n° I

Matricula re-89.560 de 04 de Maio de 2015. Prenotacio n°244.417 de 05 de Março de

2015. - Com SELO DIGITAL N° .UxMc0 . D4092 . B2MMK, Controle: 71067 . rFAB

e consulta no site www.funarpen.com.br. IMÓVEL: PML 02, corn a area de 600,00

metros quadrados, quadra n° 07, situada no "JARDIM PEROBA ROSA", nesta

cidade, da subdivisão do lote de terras sob n° 31/B/1 (trinta e um/B/um), corn a area de

152.468,80 metros quadrados, este oriundo da subdivisão do lote n" 31-B, que media no

seu todo 157.542,00 metros quadrados, ou seja, 6,51 alqueires paulistas, este constituido

pela anexação dos lotes n" 3 13 corn a Area de 5,00 alqueires paulistas e-n° 31-C com a

area de 1,51 alqueires paulistas, situado na Gleba Jacutinga, neste Município e Comarca,

dentro das seguintes divisas e confrontações: "Frente: Confronta com a Rua 06, corn

30.00 metros no rumo SW89"5112.5"NE; Lado direito: Confronta corn parte da area

destinada a PML 01, com 20,00 metros..no rumo NWOO°08'35"S.E; Fundos; Confronta

corn os lotes 05. 06 e 07, corn 30,00 metros no rumo NE89°5125"SW; Lado Esquerdo:

Confronta com o lote 01, corn 20,00 metros no rumo SE00°08'35"NW".

BENFEITORIAS: Não consta. PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE LONDRINA,

CNP.1/MF 75.771.477/0001-70, com sede em Londrina-PR. REGISTROS

ANTERIORES: 2187.030 RO, em 17.04.2014, corn Regularização Fundiária registrada

sob ri° 4/87.030 RG, em 04.05.2015, em maior porção, ambos deste Oficio.

ANOTAÇÕES: Matricula aberta em virtude da Regularização Fundiária. nos termos do

art. 66 inciso II da Lei .11.977L2009Jagibv)

Dou fé.  V  - Escrevente Substituta -

111111111111Iii 11
AV.1/89.560 de 25 de Fevereiro de 2016, Prenotação n 254.412 de. 20 tit; Janeiro de

2016.- Mudança do Nome do .Loteamento. Corn SELO DIGITAL. 1\1" 80mG0 .

D4DCX . 4Wzng, Controle: zaKL1 . 8Auk e consulta no site wvavlimarpen.com.br.

PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE LONDRINA, já qualificado nesta matricula.

FINAL-MADE: Averbação da MUDANÇA DO NOME DO LOTEAMENTO

"JARDIM PEROBA ROSA", constante desta matricula, para o atual que

"CONJUNTO HABITACIONAL JOSÉ BELIAATI", conforme Oficio 244/2015 -

Secretária Municipal de Obras e Pavimentação datado de 29.12.2015.. CertidÕes dos

Registros de Imóveis do U. 2', 3' e 40 Ofícios locais e Lei Municipal if 12.358„ de

18.11.2015, publicada em 23.11.2015. TÍTULO: Requerimento assinado nesta cidade

em 24.11.2015, arquivado neste Oficio sob n° 1961A. DOCUMENTOS

APRES

requeri]

Dou fe.

NTADOS: 0 referido Oficio, certidões e Lei Municipal anexos ao

cito ',MOLUMENTOS: 60 VRCs = RS10.92.(ellum.$)

- Escrevente Substituta -

iiiiii

Visuarizag6p disponjOitizada pela Central Registradores de trnsiveis(www.registradores.org.br)-Visualizado ent:17,,0812021 17: 19:60

CML DDIN. 1534 09/11/2021-15:51:53



es.3.o •
OFICIO 1:NEPUBLICA FEDERATIVA DO BRASILE°

REGISTRO DE IMÓVEIS
3* CIRCUNSCRICAO OUR itINA . PARA

888111C4D BOIMPIANA011it

Rua Professor Joao Candido. 344 - 3.° Andy Sala 304- Forms: 3322-3050 e 33.22-6151 -Cap 86010-901

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
TITULAR

mado

sob n.0  106.643 REGISTRO GERAL

DATA  24 do marcn do  2.006.-

MATRICULA N.*

itaatliElQASASZ,Nadagl

Fiche

N  01

31_5,5

AREA DE TERRAS de formato irregular, medindo
635,69 m situada no loteamento denominado "JARDIM MORAR MELHOR",
d/cidade, da subdivisio do lote nO 04, que por sua vez da subdivisão
do lote nO 40-E, da Glebe Ribeirão Cambe, d/Munic. e Comarca, irea
destinada a "CENTRO COMUNITÁRIO",- dentro das seguintes divisas e
confrontagaes:- "Inicia-se confrontando com o lote no 08, da quadra/
no 03, numa extensão. de 17,02 metros. Deste segue confrontando com
a Rua 02, no rumo NW 66(21752'SE, numa extensão de 34,35 metros. Em
concordância de esquina con raio de 6,05 metros e desenvolvimento de
9,48 metros. Deste segue cunfrontando com a Rua Lazar° Zamenhof no /
rumo NE 23427'08" SW, numa extensão de 7,85 metros. Em concordância/
de esquina com raio de 6,26 metros e desenvolvimento de 0,98 metros.
Deste segue confrontando com a area destinada a PML no rumo SE 69024
'27" NW, numa extensão de 40,44 metros, atingindo assim o inicio des
ta descricie.- Tudo conforme conta dos memoriais descritivos, ar-
quivados junto aoe Autos de Loteamento.-

HEMPIZITORIAS:- Não hi.-

PROPRIETPARIA:- COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD., pes-
soa jurídica de direito privado, sociedade de economia mista, criada
pela Lei Municipal nO 1.008 de 26/08/65, insc. no CNPJ/MF. sob nO
78.616.760/0001-15, com sede i Rua Pernambuco no 1.002, n/cidade,-
no ato representada por seu Diretor Presidente, CARLOS EDUARDO DE
AFONSECA E - SILVA, brasileiro, casado, contador, RG. no
6.361.138-7-PR., e CIC. no 608,778.209-53, res. e dom. .1 Rua Monte
Carlo no 40, Jardim Igapó,.n/cidade.-

REGISTRO ANTERIOR:- R. 2/14.606 e Registro de Loteamento sob no
3/14.606, ambos d/Oficio.

0 referido i verdad
Londrina 24

OFICIAL DO REG
AVERBACAO MUNIDO: 1/31.525:- De acordo com Igo no 22 da Lei no
6.766, de 19/12/79, a Area acima descrita, nada a "CENTRO COMU-
NITARIO", passa a integrar o domínio do MUNI IC) DE LONDRINA, con-
forme consta do registro de loteamento nO 3/ .606, nesta data.-

006.-

0 referido 6 ver
Londrina, 24

OFICIAL

fe.-
006.-

CONTINUA

CORP. POR

Visualizacâo disponibilizacia pela Central Registradores de Imóveis(www.registradoresorg.Orkyteuelizado em 09/09)2021 12:45:39
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ee,

3.0 --
OFICIO RAMA FEDERATIVA DO BRASILt

REGISTRO DE IMÓVEIS
3.-esacuescale.A0

NA ESTADO 00 PARANA

Rua Professor Jogo Candid% 344 - 3.° Andar - Sala 304 - Fones: 3322-3050 e 3322-6151 - Cep 66010401

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
TITULAR

Apotsmato

sale  106,643 REGISTRO GERAL
DATA 4 de marco de 2.006.-

MATRICULA
ENTIFICACAO 00 IMÓVEL

• Ficha

N'  01 

31.524

AREA DE TERRAS de formato irregular, medindo /
1.514,82 ma., situada no loteamento denominado "JARDIM MORAR ME-
LHOR", d/cidade, da subdivisão do lote n0 04, que por sua vez da
subdivisão do lote no 40-E, da Gleba Ribeirão Cambé, dJMunic. e Co,-
marca, iirea destinada a "PRAÇA III"",- dentro das seguintes divisas
e confrontações:- "Inicia-se confrontando com o lote nQ 01, da qua-/
dra no 03, numa extensiio de 22,64 metros. peste Segue confrontando 1
com a Rua 02, no rumo SE k6017'52" NW, numa extensão de 86,64 metros
Peste segue confrontando 'pm a área destinada a PML em desenvolvimen
to de curva com raio de 1L,0O.nietros e desenvolvimento de 79,84 me-
tros e no rumo NW 691024'27" SE, numa extensão de 12,02 metros, atin-
gindo assim o inicio desta Tudo conforme consta dos me-
moriais descritivos, arquivadL)1 junto aos Autos de Loteamento.-

RESIFEITORIAS:- Não hi.-

IIROPRIETARIA:- COMPANHIA DE HA3ITAgA0 DE LONDRINA - COHAB-LO., pes-
soa jurídica de direito privado, sociedade de economia mista, criada
pela Lei Municipal no 1.008 de 26/08/65, insc. no CNI5J/MF. sob no
78.616.760/0001-15, com sede A Rua Permtmbuco no 1.002, n/oidade,-
no ato representada por seu Diretor Presidente, CARLOS EDUARDO DE
APONSECA E SILVA, brasileiro, casado, contador, RG. no
6.361.138-7-PR., e C stIC. n0 608.778.209-54 re,. e dom. a Rua Monte
Carlo nO 40, Jardim Igapó, nicidade.-

REGIMR0 A4IITERIOR:- R. 2/14.606 e Registro d Loteamento sob no
3/14.606, ambos d/Oficio.-

O referido é verda
Londrina 24

OFICIAL DO

AVERRACAO RUNERO: 1/31.524:- De acordo com • 'tigo nO 22 d Lei n0
6.766, de 19/12/79, a area acima descrita, inada à "PRAÇA III",
passa a integrar o domínio do muNICIPIO DE RINA, conforms ocnata
do registro de loteamento no 3/14.606, nesta d ta.-

06.-

O referido é ve
Londrina,

OFIC -REGISTRO.-

u fé.-
2.006.-

CONMKJA

COMP. POR pAo f/P 
Visualiza0o disponibili,zada peka Central Registradores deImáveistwww.registradores.org.br)-Vi.Suali.44doein:09/09/2021 12:45:15
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COMARCA
‘6, 3. 0 ' •
cc'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASILoFICIO

DRINA

'REGISTRO DE !MOVES
3. CIRCUNSCRIÇÃO

Rua sacs Joke Candiclo, 344 - 3.° Andar -Sala 30.1 FOSS& 3322.3050 e 3322-6151 - Cep 86010-901

MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
TITULAR

Apontado

sot 106.643 REGISTRO GERAL

DATA  24 de marco de  2.006.-

Ficha

N°  01

MATRiCULA N °  31.521

IDENTIFICAÇÃO r. NOVEL 

AREA DE TERRAS de formato irregular, medindo /
1.423,62 m2., situada no loteamento denominado "JARDIM MORAR ME-
LHOR", d/cidade, da subdivisão do lote nO 04, que por sua vez da
subdivisào do late no 40-E, da Gleba Ribeirao Cambe, d/Munic. e Co-
marca, area destinada a "?ML',- dentro das seguintes divisas e con-
frontacaes:- na Rua Lázaro Zamenhof, a LESTE, e termina
na Rua Adolfo B. de Met:ezes, ao NORTE. Tendo a seu lado esquerdo, as
Ruas Brasil Filho e Adolfo B. de Menezes, e a seu lado direito, a //
,Quadra no 03, a Rua 03 e aa areas destinadas as Fracas "II", "III" e
ao Centro Comunitário".- Todo conforme consta dos memoriais descri-
tivos, arquivados junto aos Autos de Loteamento.-

BENIFIRITORIAS:- Não ha.-

PROPRIETARIA:- COMPANHIA DE HABITAÇA0 DE LONDRINA COHAB-LD., pes-
soa jurídica de direito privado, sociedade de economia mista, criada
pela Lei Municipal no 1.008 de 26/08/65, insc. no CNPJ/MF. sob no
78.616.760/0001-15, com sede á Rua Pernambuco no 1.002, ri/cidade,-
rio ato representada por seu Diretor Frasidente, CARLOS EDUARDO DE 
AFONSECA E SILVA, brasileiro, casado, contador, RD. nO
6.361.138-7-PR., e CIC. nO 608.778.209-53, res. ,e dom. a Rua Monte'
Carlo no 40, Jardim Igapó, n/cidade.-

REGISTRO ARTERIOR:- R. 2/14.606 e Registro de Loteamento sob no
3/14.606, ambos d/Oficio.-

0 referido é verdade eÇíou fie.-
Londrina 24 2.006.-

C

ANEMBNCAO ROMERO: 1/31.521:- De acordo c.rn . Artigo nO 22 daLei no
6.766, de 19/12/79, a área acima descrit estinada a "PML", passa
a integrar o domínio do MUNICIPIO DE LON A conforme *OnSta do
registro de loteamento no 3/14.606, nesta d

0 referido 8 verd
Londrina, 24

crar. DO

fé -
006.-

CONTMIA

• •
VIsualiza0o disponibilizada pela Central Registradores de imilveis(%. .egistradores.org.br)-Vieualizado ern.C9/0.912021:12:44:1

. . .

....... •::
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04/02/2021 controlador.php (800x1315)

REPOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PAIRANA
REGISTRO DE IMÓVEIS OFICIO DA CONARCA DE LONORINA

PaPaRes. 487 - LOW.. htektfproiii • Solo 3 Cato, p•rieP, 1fl3- T•Ivionv CYg Imo* De imóvtis
.PUMA. NEVES CANZEMNI - onaed do 141.1rho ir• Of

C111111111to Ina - p.
Ake ime &Wipe

Aponte&
Sob n.' 5 6. 360

REGISTRO GERAL

MATVICULA ri.41 306561

DATA:- 08 de setembro de 1.986.
IDENTircAcAo DO *OWL:. Lot e 4 ciony477.,76112.rananoSiot4a-40 lot e 4
qu.e nedia no seu todo 13.0 33,22E12,0onstitoido pela anexo do

remaneso ante 1-A corn 9.00 3120112; firea I con .2.4 35 131 flrea11
cam 1.5 94.,71m2tda subdivislio do lote 39-A da ILA .tinga It

IV 
sae e con. -neste lizsloipio e Comaroaidenbro das seisaint as

front ag7iesoirgoi ei-e e na diviaa oom o remaite nte III ( BY Olt.-
da ¡ILI e 13 egge confront anio cola o DIERSDICV eente um reen,J,
t ante dos riimos e d1stal:01083W 12204 iltj 6mg 1CW 14214'SS-20 I,

v13n; Nw 16a08,3E-3.2 ii5 2m; NW 1814.81S,_0-+ : cleats porto sews s

oonErontando cam o rmn esoente CVye, unoS- Nj una externo de
57,4214 dest e ponto owe cord' ss.. auto corn o lot e 4-1 no sumo E

td)r-Wo ntsuta entens-ao de 15,66w,.,:_roy -. nio o ponto inioial."Tado de Is
oordo +Dom. o mapelmemori .4 4, r:_, soxitivo e CTREA,A.R.T. re 449141-2

*sr'anw.cos ao requertmerrt • '.'="', Edo de 29/013/8 6,e arquivalos nests Q.

floio sob ne 14 ea .
1.

PROPEIIVIRIO: "'-0-1, '14 A DE  FiAllrfACIO DE LONDRINA-COE.L-to OM P
17 ,

sole neista4 .7.:, etaa =a Alagoas ng 1.060,1riscrit a no cao/mr sob

na 78 a4; *,7110001:15 .

REGIST ,' AREERI0R:-1/8.211 dilladoio en molar porglio tserdO que a
Itrea reasnefitoente I-Asest i'l.. matricalada sob as 19.570 e 25 . 93?-
era maim' PonTivistsbitroalas 19.571 e 19.569 urdfioedae na marl-
cvaa a 3D.558.

DISTlinuicZot-Bilhet e a 545 31 de 0 3A9/86.

O ref erido & verdede e dou f6.
Lordzi.nat08 de setembro de 1.986.

BEEPEzrolgAS:

ede
s-

6. at ,
•4, • 20 oricto

11,1 seCANZIANI
M.VIEJRk

, of- 4*
r• 'efgess

a.

CE/OIAL DO REGISTRO DES/GNADO

https://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_download_anexo&acao_origem=procedimento_visualizar&id_anexo=2493842&infr... 1/
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ESTADO DO PARANÁ
20 OriCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LONDRINA

REGISTRADOR: ALEX CAN2JANI SILVEIRA - CPF: 366.011.019-15
Rua Mnasiro Ntoio CAolarqodi na - Fone/FAx (11.LV: 3336-4/184

e-rne8 car4or,o/A2reondrim ma Sr sae www.2711Ordnita.031n.br

CERTIDÃO

REPCSUCA fEWRATIMA DO 66A511 ESTADO DO PARANÁ
ItCATIO Di 1meta11$ . S.< OfICIO DA COromrc-4 DC LONCUNA
^•••W• P..41 313. 3 - C•n• 1.14/41. 10•1•••• IPC•eltr...^*

WKS CAIMATO - •o..,... • $0•0••• YMCA • ••11,134451

Mk1111CULA 44  IQ 5/1

11"'"23 de eaio de 1.983
IDPNIVICACAO DO tr.tOvEls•

Jrea de terras conetituida de Avenidas,Rua
Escapee, num total do 18.090,36 m2, destaeadas do remanescente

do lot* 39/A da Cbm,Jacutinga, neste Municiplo d Comarca, assim

descritas:- Restana3cante II favenide Projstada) 'mom a

4,016,03 m2 oce a* neg.-ante* diviaas e aOmfrontagaes:-area de

mato irregular "Inicia-se Da intarsego do alinhamento do eixo

Av."1," cos o alinhanento do metio-fi0 da Rue 13 do C,H.Jicomo Via

'in(late: 3S da Gbe.Jecutings); dai segue confrontando com a Irma

denominada Ramanascenta III, no rung SE 189 48' NW, mtkad extensa

de 254,62m; dal deflate a diraita o segue confrontando cou a grmt.
denominada area I, no rune. Sul-Hortm, numa extens:ao de 57,42m;

dal deflate a dircita a magus confrontando cam a area remanescen-
te I,nos seguintes runom e distanciast-NW 149 14' SE-16,m; NW

169 00SE-36,37ms HI 109 'te SE-210,08z; dal deflate a direita a

segue confrontando cor. a Rua 13 do C,H.JaCoao Violin(lote 35 da

6Da.Jacutinga), no rumo Wortn-Sul, nuns estansIo de 49,10m, atin-

gindo o ponto inicial-RWANESCENTE /II-(Rua 26 e Av."L" existen-

to) con a Irea de 11,640 02 m2, destacada do Iota 39/A da Gba.Ja-

cutinga, dentro dos seguinteo divisam e confrentoe6a0:4Inicia-ee

na interoesSo do alinhamento de diviom Sudoeste da Av.n00 coe

alinhanento de dica Nordeste do C.H.Sebastiio de Mello Casar

(lote 35/A da Gba.jacutinga); dal segue Confrontando con o refri

do Conjunto, noa moguintem runes • distaneiasiNW 129 svst-Ilqp;

UW 120 04' SE-21,12m; NW 149 10' SE-21,00m; NW 169 DO'SE-26,463a;

NW 189 68'SE-339,80m, dal deflate a esquerda e segue comfrontandr

mom o C.H.jicomo Violin(lote 35 da Toa.Jecutinga:„numa extenCao

de 76,02m, dai deflate novamente a esquerda e segue confrontando

con a grail danooload4 Reounemeento It, no ruam SE 239 431WW,nums

emtenao de 256,59 m; ear deflate, digo dai segue coofrontando -

com a Zrea denominada Area /, mom seguintes rumos m.diatZnoiass-

SE 189 WNW -3,78o; SE 169 06' NW-32,62m; SE 149 14' NW-20,13 ms

$3 129 003(W-21.22c; SE 124 56' 1H-108,71 a; dal delete novzpze^

te a ocquerda o sags. confrontando cam a A'."0", no ruso'SE 709-

62' 30 uma amtenain de 26,831m, atingindo.assi2 0 panto 

inciel.5- 

ao;.!

- 2.427 :t SCA.PE coo 10,011 22 Futum A7'n

Continua...

rtIgliia 114

www.2rilondrina.com.br.

R. !drew,' Widia Carnaor do Amant, I 101.ondikka. PR .CP SECUOIDO km*. 43 3336-4604 Far 433336-6570 C=onodowmenatito.com.b,
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ESTADO DO PARANÁ
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVES DA COMARCA DE LONDRINA

REGISTRADOR: ALEX CANZIANISILVEIRA- CPF: 366.011.019-15

Ross Maestro E9ido Carmagr. do Amaral, 118 • Fot,e/F;ss (045) 313C.4084

e-nurs: ezotinot-olionarina r.orn,Dr sita wwm 2t4DDDriele =MD! •

REKIRL;CA FthilAIIVA DO 8RASIt ESTADO DO PARMA

kf.GISISO DE 1MOVEIS 4? 01100 DA COMADC/ DL ONDSNA

svt • F..4 !kit. 001•IMHA • We 5 • Coon Pcfkr, 1117 thaMm-r 114r0.•
0,00 o•ii•••• • JPANA WM% • 5.ao-P145e. o'

Asses:Ss
Saa fts- 34.94P

REGISTRO GERAL

Sequ+Incia mA/RICULA

25 de maio de 1.se3ogrA.
1ourrincAc,40 DC IMOVal.

Tatem Av.:,:nidt com a Arita total de-2.435,31 m2 de formato irregT

lar, dentro des seguintes divisas a confrontacaes:-"Inicitino pon-

ta de Curve da Av."0", segue am deaenvolvimento de curve de raio

14,80 m, numa exteneSo de 9,24m; dal segue confrontando com 4 tiro.:

,:anoz.inada Area II, nos rumos c distancino:- NW 129 55' SE-9547$

NU 129 GONE-21,26a; NW 149 14' SE-0,45m; dal deflete a direita

4

segue confrontando eom a it,iza denozinada Remantscente III:try:mho

Projetado da Av. nt.,"), no rumo Norte-Sul, numa extenso de 57,

dar delete novamente a direita e segue confrontando com a
:(k04 Remanescente /II), nos seguintem rueos e diatancia8P,SE 

13.

• 8' NW-3,78 m9 SE 169 08' NW-37,52m; SE 149 141 RW-o20,13 m; SL

04' I1l-21,22m; SE 12? 56' NW-108471z; dal deflete R direita t

gu* confrontando com a Av."0" no ruzo NW 829 35' 29" SE, nu=t

tensile, de 21,43m; atingindo eseim o ponto iniciel."-Mem.arq.1:2

BENFE/TORIAS:- No consta.

PRWRIETAR/A9-'C0MPANBIA DE HABITAÇA0 DE LOWDRINA•CONAS-LD

cede nesta cidade, na Rua Alst,eme 1080, inecrita no CGC sob n? -

70.516.760/0001-15.

REGISTRO ANTERIOR- 1/19

qac.

DISTRIBUICAO:- 385110 dc CartOrio do Distribuidor.

c.tot

/8.211 RG d/Offcio ea major per

0 referido "everdade e dou re.

Londrina, 25 de maio de 1.983

lAL 1)6 REGI5TRO.DE

Vida *.varba7Z113 19.571/:. ,:porte foi desmembra.

matrI04o . 10,1559.

i)Sig4la
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Prefeitura do Município de Londrina
Estado do Parana

Oficio n° 1.058/2021-GAB.

Londrina, 8 de novembro de 2021.

A Sua Excelência, Senhor

Jairo Tamura

Presidente da Camara Municipal

Londrina — Pr

Assunto: Encaminha Projeto de Lei — permuta de Area do Município com da

COHAB-LD. SEI n° 19.005.150848/2021-08

Senhor Presidente,

Estamos encaminhando a essa Egrégia Casa de Leis a apensa

propositura através da qual pretende o Executivo autorização legislativa para que

possa desafetar de uso comum do povo e/ou especial Areas de terra de

propriedade do Município de Londrina e permutá-las por Areas de propriedade da

Companhia de Habitação de Londrina - COHAB-LD, bem como doar as Areas

recebidas ao Estado do Paraná para ampliação do Hospital da Zona Norte.

Anexos: Justificativa; Manifestações das Secretarias de Saúde, Educação e

Assistência; Laudos de Avaliação; e Matricula dos imóveis.

Atenciosamente,

Marcelo Beli ati Martins

PREFEITO Dd MUNICÍPIO

Oil DIM. 1534 09/11/21-15h5lmin
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